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WSTEP

Celem ,Raportu dotyczacego delimitacji obszaréw zdegradowanych w Leborku” jest wyznaczenie jednostek
urbanistycznych, ocena ich stanu oraz okre$lenie obszaréw zdegradowanych w Leborku wymagajacych wsparcia
Gminy Miasto Lebork w ramach programu rewitalizacii.

Raport opracowany jest w oparciu o przyjety w dniu 1 lipca 2014 roku przez Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego
dokument pn. ,Zatozenia do projektu wytycznych dotyczacych programowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w
celu ubiegania sie o S$rodki finansowe w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Pomorskiego na lata 2014-2020" oraz zgodnie z ostatecznym dokumentem wytycznych dotyczacych
programowania przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o $rodki finansowe w ramach regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020%, ktéry zostanie przyjety przez Zarzad
Wojewodztwa Pomorskiego.

CZESC | - DELIMITACJA | CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH
1. Wybér kryteriéw podziatu miasta na jednostki urbanistyczne
1.1. Zatozenia metody podziatu miasta na jednostki urbanistyczne

Zgodnie z Zatozeniami do projektu wytycznych dotyczacych programowania przedsiewziec rewitalizacyjnych w
celu ubiegania sie o $rodki finansowe w ramach regionalnego programu operacyjnego Wojewodztwa
Pomorskiego na lata 2014-2020, zwanych dalej Zatozeniami, do wyznaczania jednostek urbanistycznych na
obszarze miasta Leborka, z uwzglednieniem m.in idei metody zaproponowanej przez Liszewskiego, z
zastrzezeniem, ze w klasyfikacji terendw i podziale miasta na jednostki sg uwzglednione réwniez nowsze metody
klasyfikacji terendw miejskich. (metoda Liszewskiego zostata opublikowana w 1978 roku, to jest prawie 50 lat
temu). Zgodnie z Zatozeniami do projektu, przy wyznaczaniu poszczegéinych jednostek urbanistycznych na
obszarze miasta Leborka uwzgledniono:

1) funkcje terenu - na postawie inwentaryzacji urbanistycznej miasta oraz analizy zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym, ktére miaty miejsce w catym Leborku w ciggu ostatnich 25 lat;

2) fizjonomie - w tym charakter zabudowy , z uwzglednieniem analizy jednostek krajobrazowych miasta i

analizy historyczno - konserwatorskiej rozwoju miasta i zabudowy, takze gminnej ewidenciji zabytkdw;

3) intensywno$ci uzytkowania na podstawie analizy form zabudowy mieszkaniowej oraz dostepnych analiz

sporzgdzonych na potrzeby miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Do wyznaczania granic jednostek urbanistycznych , uwzgledniajacych cechy funkcjonalno — przestrzenne miasta
wykorzystano nastepujace materiaty i kryteria:
1) podziat na jednostki terytorialne wprowadzony na obszarze miasta przez Miejscowy ogoiny plan
zagospodarowania przestrzennego (m.o.p.z.p.) miasta Leborka zatwierdzony uchwatg Nr XXXIX-443/94
Rady Miejskiej w Leborku z dnia 24 maja 1994r (publ. Dz.Urz. Woj. Stupskiego Nr 26 z dnia 29 lipca
1994r.), gdzie miasto zostato podzielone na 18 jednostek terytorialnych;
2) analiza zmian w zagospodarowaniu ktére nastapity w wydzielonych jak powyzej jednostkach w ciggu
ostatnich 25 lat, zmierzajgca do podziatu na mniejsze jednostki urbanistyczne bardziej jednorodne pod
wzgledem funkgcjonalno - przestrzennym;
3) granice i dane dotyczace obrebow geodezyjnych;
4) granice i dane dotyczace obwoddw wyborczych;
5) granice i dane dotyczace jednostek GUS; (obwody i rejony spisowe — stan na 2012 rok)
6) granice i dane dotyczace rejonéw dziatania MOPS;

1.2. Kryteria urbanistyczne podziatu obszaru miasta

Podstawowe dane:
e 34.548 osdb - liczba mieszkancow Leborka na koniec 2012 roku wg Wykazu iloSciowego mieszkafncow
wg ulic , stan na 31.12. 2012 roku.
e Liczba ludno$ci w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych wg danych Referatu Ewidencji LudnoSci
Urzedu Miejskiego w Leborku, stan na koniec 2012 roku.
e 1785,76 ha — powierzchnia catkowita miasta wg zestawienia zbiorczego (stan na 31.12.2012r)
sporzadzonego przez Starostwo Powiatowe.




o 14955 ha — powierzchnia zurbanizowana w miescie — bez powierzchni jednostki TLO obejmujacej lasy,
wg zestawienia zbiorczego (stan na 31.12.2012r) sporzadzonego przez Starostwo Powiatowe.

1.2.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

(ZRODLO — TEKST Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 2002r.)

Miasto potozone jest w dolinie Leby, rzeka przeptywa przez jego czes¢ centralng. Doptywy teby w
granicach miasta to Okalica- w cze$ci potudniowo-wschodniej i Struga Kisewska- w czesci pdtnocno-
zachodnie;.

Najistotniejsza cechq przestrzeni miasta jest podziat miasta na cze$¢ pdinocng oraz potudniowg poprzez
linie kolejowa Stupsk-Gdansk oraz droge krajowa nr 6 w kierunku wsch- zach. Pas pomiedzy kolejg a drogg
to gtéwnie funkcje gospodarcze, produkcyjne i ustugowe komercyjne.

Miasto ma do$¢ zwartg strukture przestrzenna. Ograniczeniami, barierami rozwoju terytorialnego sg przede
wszystkim lasy na potudniu, tereny tak na wschodzie i na zachodzie (tu- bardzo silna presja na zajecie
terendbw o niekorzystnych warunkach dla realizacji budownictwa- niekorzystnych pod wzgledem
klimatycznym, gruntowo-wodnym), tereny eksploatacji na pétnocy.

Niekorzystng cechq jest podziat miasta przez pas komunikacyjny i tereny gospodarczo-przemystowe, a
takze znaczna odlegto$¢ i odciecie uktadem komunikacyjnym rangi ponadlokalnej gtéwnych terenéw
rozwojowych od miasta zasadniczego. Przy silnych ograniczeniach przestrzennego rozwoju i matym
potencjale transurbacyjnym tym bardziej za niekorzystne uwaza¢ mozna funkcje terenéw specjalnych,
zwlaszcza, ze sq one bardzo korzystnie pofozone w stosunku do najatrakcyjniejszych przyrodniczo,
ekologicznie obszaréw miasta.

Zasadnicze, najwazniejsze, 0 najwiekszej intensywnos$ci zagospodarowania tereny mieszkaniowo-ustugowe
usytuowane sg w pétnocnej, centralnej czesci miasta, w tym w obrebie historycznego $rédmiescia miasta (
jednostki urbanistyczne T10, T9, T13 - wg podziatu z planu ogdlnego miasta) oraz przedmies¢ - jednostka
T8- w tym Osiedle Sikorskiego oraz tereny nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie wielorodzinnej -
jednostka T11- Osiedle | Armii Wojska Polskiego. Ustugi realizowane sg badz na wydzielonych terenach,
badz wzdiuz ulic jako ustugi wbudowane- wzdtuz ulic Zwyciestwa, Sienkiewicza, Aleja Wolnosci,
Staromiejska, Armii Krajowej, | Armii Wojska Polskiego. W tych wyzej wymienionych jednostkach,
zamieszkuje okoto 70% wszystkich mieszkancow miasta.

Pétnocno - wschodnia cze$¢ miasta- to przede wszystkim stabo dotad zabudowane tereny w rejonie ul.
Buczka i Putaskiego, tereny fak i gruntéw rolnych, tereny eksploatacii, tereny przemystowe oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej nizszej intensywnosci oraz tereny wazne ekologicznie - Wzgérze Czartoryja oraz
tereny tak wzdtuz Leby i Strugi Rybnickiej

Czes¢ zachodnia to tereny funkcji gospodarczych, przemystowych, komercyjnych wzdtuz ul. Pionierdw, pas
tak wzdtuz Leby i na potudnie od niego osiedla zabudowy o nizszej intensywno$ci, z przewagg zabudowy
jednorodzinnej, w tym Osiedle Komuny Paryskiej, tereny na zachéd od ul. Harcerzy i na ptd. od Slaskie],
gdzie rozwija sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Osiedle Roszarnicze, Osiedle Przy Torze-
usytuowane przy linii kolejowej, odgrodzone od pozostatej czesci miasta znacznej wielkosci kompleksem
ogrodow dziatkowych.

Potudniowa czes¢ miasta to kompleks lasow, tereny specjalne, jednostki wojskowej, zespoly zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, w tym wielorodzinnej w pasie pomiedzy ulicami Jana Pawta- Kusociriskiego-
Mieszka oraz wzdtuz drég wylotowych z miasta- Krzywoustego, Kaszubskiej i drogi 214 Bytow -
Koscierzyna. Na wschdd od drogi w kierunku Linii - miedzy Kaszubska a Majkowskiego usytuowane sg
takze tereny funkcji gospodarczych, przemystowych, komercyjnych; Cze$¢ jednostki T16 wg planu ogoéinego
jest jeszcze wolna od zainwestowania, s to gtownie taki wokét rzeki Okalicy.

Najbardziej na wschéd wysunigty fragment miasta, przy granicy ze wsig Mosty - jednostka TIV Lebork
Wschéd, w ktorej zachodzg intensywne procesy urbanizacyjne, w kierunku rozwoju funkcji mieszkaniowych i
komercyjnych (m.in. czes$¢ terenu nalezy do Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne))

Ogrody dziatkowe zajmujg w miescie ok. 51 ha (2,86% ogoInej powierzchni), wystepuja w réznych rejonach
miasta, celowym bytoby przeanalizowanie mozliwosci zmiany ich funkcji, docelowo na funkcje bardziej
ogdinodostepne.



1.2.2. Kompozycja miasta

W kompozycji miasta Leborka wyrdzniajg sie przede wszystkim: historyczne centrum oraz dawne
przedmie$cia i zabudowa obrzezna drog wylotowych z dawnego miasta, Wzgoérze Czartoryja, dolina Leby i
Okalicy z fakami i terenami otwartymi, wreszcie pas kolejowo-drogowy, las na potudniu i zespoty zabudowy
czesci potudniowej miasta.

Duze znaczenie kompozycyjne ma zielona 0§ miasta- w postaci Doliny Leby i Okalicy. W samym mie$cie
tereny zieleni publicznej nie tworzg wyraznej kompozycji przestrzennej, brak im powigzan terytorialnych.
Wazna dla wizerunku miasta jest cze$¢ srdédmiejska oraz tzw. (wg planu ogolnego) , strefa gtownych
przestrzeni publicznych’. Historyczne centrum jest w duzej mierze zdezintegrowane, wymaga dalszych
dziatan rewaloryzacyjnych. Sporo w jego obrebie budynkéw dysharmonijnych, Zle ulokowanych, o niedobre;
architekturze, obnizajacych walory przestrzeni.

Wazne dla kompozycji sq panoramy, widoki miasta z kierunkéw pétnocno-wschodniego z ul. Syrokomli oraz
z kierunku potudniowo-wschodniego i wschodniego na Stare Miasto.

e W uktadzie struktur przestrzenno-funkcjonalnych i kompozycji przestrzennej wyraznie wida¢ procesy
rozwojowe miasta: od miasta lokacyjnego z XIV w przez okres rozwoju industrialnego przetomu wiekdéw po
czasy wspdtczesne. Historyczna struktura urbanistyczna z dawnym centrum i przedmiesciami jest do dzi$
czytelna. Cze$¢ nowych realizacji dobrze wpisuje sie w historyczny uktad Bardzo wyraznie widoczna jest w
przestrzeni presja na zagospodarowywanie terenéw tak w czesci zachodniej miasta- zabudowa poprzez
kolejne osiedla coraz bardziej zbliza sie do rzeki, a dawne tereny otwarte tak, o niekorzystnych zreszty
warunkach dla zabudowy i niekorzystnym bioklimacie zmieniajg charakter - takze na tereny inwestycyjne dla
zabudowy jednorodzinne;j.

1.2.3. Jednostki historyczne

W trakcie historycznego rozwoju struktury przestrzennej miasta Leborka wyodrebnito sie dziewieé
charakterystycznych jednostek przestrzennych:

I. Obszar miasta lokacyjnego —w granicach XIV-wiecznych muréw obronnych jest zasadniczym trzonem
historycznej przestrzeni Leborka. Znajduje sie w obrebie fragmentarycznie zachowanych dzisiaj muréw
miejskich z XIV wieku. Jest to przestrzen wyraznie zdefiniowana, posiadajaca fizycznie wyznaczalne
granice (mury). Pomimo pézniejszych nawarstwien, stanowi bardzo wyrazistg przestrzen historyczna.

Il. Obszar rozwoju miasta na przetomie XIX i XX w. a w nim poszczegdine wartosciowe komponowane
uktady przestrzenne jak: zespoty przestrzenne budowli uzyteczno$ci publicznej wraz z towarzyszacg im
zabudowa mieszkaniowa (liceum im. Stefana Zeromskiego i osiedle nauczycielskie, Szpital przy ul.
Wegrzynowicza, zespét zabudowan gazowni miejskiej, zespét szkoty przy ul. Marcinkowskiego, zespdt
dawnej Landratury wraz z sagsiadujgcym zespotem mieszkaniowym. Jest rozlegtym obszarem,
wyrézniajgcym sie z uwagi na wiasne, indywidualne cechy historycznego zagospodarowania, sg tereny
rozwoju miasta w XIX i na pocz. XX w. Obszar ten znajduje sie na potudnie od pierscienia muréw miejskich,
miedzy rzekg tebg a linig kolejowa. Powstate tu nowe dzielnice tworzg swoisty ,katalog” form zabudowy i
rodzajéw kompozyciji urbanistycznej przetomu wiekéw. Obszar ten jednocze$nie charakteryzuje sie dzisiaj
pewnego rodzaju ,wyspowos$cig” z uwagi na powojenne wtdrne przeksztalcenia znajdujacych sie tam
niezainwestowanych wczesniej terendw.

lll. Obszar dawnych przedmies¢é zachodnich - rejon ulic Malczewskiego, Stryjewskiego, Kellera i tokietka
wraz z Placem Piastowskim - obszar Sredniowiecznej osady. Jest niewielkim terytorialnie obszarem,
noszacym wyraznie wyodrebniajgce go cechy, jest XIX-wieczny kwartat zabudowy czynszowej z reliktami
wczesniejszego gospodarowania typu przedmiejskiego. Obszar cechuje sie utratg charakterystycznego
,Klimatu” matomiejskiej dzielnicy, co pozbawia miasto jako cato$¢ interesujgcego i nietypowego miejsca.

IV. Obszar dawnego przedmiescia ,,Nowy Swiat” — w obrebie ulic: Orlinskiego, Stryjewskiego, Mostnika
oraz Skarzynskiego, Kwiatowej, Rodfa i Obroricow Westerplatte. Obszar ten wyrdznia sie z uwagi na
rozplanowanie noszace cechy $wiadomej urbanistyki oraz zaprojektowane, jednorodne pod wzgledem
formy architektonicznej zespoly budynkéw. Na terenie ,Nowego Swiatu” rozpoczeto realizacje
zakomponowanych $wiadomie ukfadéw urbanistycznych, jednakze dzieto to nie zostato zakorczone.

V. Rejon przedmiescia pétnocnego- zabudowa wzdtuz osi historycznego traktu w kierunku Nowej Wi,
dzisiejsza ulica Kossaka. Jest wyrozniajagcym sie obszarem, o zasadniczo liniowym uktadzie zabudowy
potnocnego przedmieScia Leborka, towarzyszacym jednemu z gtdwnych inajstarszych traktow
historycznych — drodze do Leby przez Nowg Wie$ Leborska i Biatogarde.



o VI. Obszar przedmiescia potudniowego - Do 1945 roku obszar ten byt jeszcze stabo zagospodarowany,
ekspansja urbanistyczna miata najprawdopodobniej dopiero nastapi¢. Niemniej poczatki zagospodarowania
mozna zaobserwowaC w postaci zakomponowanych osiedli mieszkaniowych wzdtuz gtownego traktu
komunikacyjnego. Powstaly tu trzy bardzo ciekawe pod wzgledem urbanistycznym, a takze
architektonicznym osiedla mieszkaniowe: ulic Grudzigdzka —Tczewska -Ko$ciuszki, ulic Kosciuszki- Mieszka
| oraz osiedle ,Sarni R4g”.

e VII. Cmentarz - duzy, nowy cmentarz miejski o zakomponowanym uktadzie zieleni wysokiej;

o VIII. Park Chrobrego - komponowane zatozenie parkowe, XIX-wieczny miejski park spacerowy z
kapieliskiem; Obszar zagrozony jest postepujacq dewastacjg dawnych elementéw zagospodarowania a
takze zanikiem zwigzku funkcjonalno-przestrzennego terenu parku z obszarami mieszkaniowymi w
sasiedztwie. Konieczne dziatania na obszarze: odtworzenie XIX-wiecznego programu parku, odtworzenie
dawnych zwigzkdow funkcjonalno-przestrzennych z terenami w zakolu rzeki teby, odtworzenie
zagospodarowania rekreacyjnego zwigzanego (kapieliska, strzelnica).

o IX. Jednostka wojskowa - to wysokiej klasy zespot przestrzenny dawnego zatozenia Sanatorium
Prowincjalnego, a pdzniej Domu dla Psychicznie Chorych. Ciekawostkg jest tu fakt zbudowania
jednocze$nie przy zatozeniu, przeznaczonej dla niego nowoczesnej ,oczyszczalni Sciekdw”. Do dzié
zachowaly sg zdewastowane pola saczkdw utylizujacych $cieki. Obecnie we wtadaniu wojska — generaine
rewaloryzacja zatozenia we wszystkich aspektach (uktad przestrzenny, likwidacja wtornej zabudowy i
zainwestowania oraz zagospodarowania przestrzeni, remont obiektow, rewaloryzacja wystroju elewacii,
rewaloryzacja zieleni towarzyszacej.

1.3. Kryteria statystyczne
1.3.1. Obreby geodezyjne

SCHEMAT - PODZIAL. MIASTA NA OBREBY GEODEZYJNE

TABELA - STRUKTURA UZYTKOW WG OBREBOW (grunty pod wodami, nieuzytki zrobié razem jako
jedna pozycje),

Numer Pow. Struktura uzytkow (ha
obregbu | catkowita | Uzytki rolne Grunty leSne oraz | Grunty Grunty pod Tereny rézne
obrebu zadrz. i zakrz. zabudowane i wodami oraz
zurbanizowane nieuzytki
(ha) (ha) (%) (ha) (%) (ha) (%) (ha) (%) (ha) (%)
1. 82,55 38,36 46,47 | - 43,25 52,40 0,65 0,78 0,29 0,35
2 67,78 13,39 19,75 | - 51,12 75,42 291 43 0,36 0,53




3. 67,30 14,18 21,07 | - 53,12 7893 | - -

4. 129,97 66,95 51,51 | - 59,95 46,13 | 3,07 2,36

5. 142,11 107,97 | 7598 | 1,19 0,84 32,95 2318 | - -

6. 85,64 35,97 42,00 | - 49,67 58,00 | - -

7. 102,53 0,57 0,56 - 101,96 | 99,44 | - -

8. 95,41 29,52 30,94 | 18,85 19,76 | 40,47 4242 | 6,57 6,88

9. 65,76 27,86 4237 | - 30,19 45,91 7,00 1064 | 0,71 1,08
10. 145,28 39,84 2742 | 18,16 12,50 | 78,38 53,95 | 8,89 6,12 0,01 0,01
1. 458,47 541 1,18 281,32 | 6136 | 170,87 | 37,27 | 0,02 0,01 0,85 0,18
12. 7711 19,88 25,78 | 23,30 30,22 | 32,96 42,74 | 0,87 1,13 0,10 0,13
13. 146,72 75,42 5140 | - 59,15 40,31 12,15 |829 -

14. 119,13 72,24 60,64 | 574 4,82 40,99 3440 | 0,16 0,14 -

Razem | 1785,76 547,56 | 30,66 | 34856 | 19,52 | 84503 | 47,32 | 4229 | 237 2,32 0,13

Zrédfo: Starostwo Powiatowe w Leborku, Zestawienie zbiorcze wg stanu na dzien 32.12.2012r.

2. Podziat miasta na jednostki
2.1. Jednostki funkcjonalno - fizjonomiczne
MAPA: JEDNOSTKI FUNKCJONALNO - FIZJONOMICZNE W LEBORKU

Qs VR T




LEGENDA
|:| granice miasta Lebork

I:I granice obwoddw spisowych
FUNKCIE TERENOW

tereny zdegradowane (dawne wysypisko, wyrobiska)
cmentarz

tereny rekreacyne, boiska sportowe

parki i skwery

tereny zabudowy mieszkaniowej

ogrody dziatkowe

tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej tereny rolne

BLENREC

tereny ustug komercyjnych lasy, tereny zadrzewione

tereny ustug publicznych (oswaiata, wychowanie, FIZJONOMIA I INTENSYWNOSC UZYTKOWANIA TERENU
kultura, administracja, ochrona zdrowia i inne)
zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny ustugowo-przemystowe
zespoty zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej - blokowiska

qiil]

tereny przemystowo-sktadowe,
tereny infrastruktury technicznej,

tereny wojskowe zespoty zwartej zabudowy srédmiejskiej - kamienice

zespoty zabudowy wielofunkcyjnej - przedmiescia

mate domy mieszkalne

LISNNN

2.2. Jednostki urbanistyczne

Punktem wyjScia do wyznaczania jednostek urbanistycznych byly jednostki terytorialne wyznaczone w
miejscowym ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego (m.o.p.z.p.) miasta Leborka, zatwierdzonym
uchwatg Nr XXXIX-443/94 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 24 maja 1994r /Dz.Urz. Woj. Stupskiego Nr 26 z dnia
29 lipca 1994 roku). Gtéwnym kryterium ich delimitacji byty kierunki polityki przestrzennej, ustalone w tym planie.
Dla wiekszosci jednostek terytorialnych zostaty opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujace ze zmianami do dzisiaj. Przeksztatcenia struktury funkcjonalno przestrzennej miasta zaistniate w
ciagu ostatnich 20-tu lat byly wiec $wiadomie ukierunkowane i prowadzity do tworzenia sie spdjnych
krajobrazowo i funkcjonalnie jednostek urbanistycznych.
Na potrzeby delimitacji jednostek urbanistycznych i wydzielenia z nich obszaréw zdegradowanych wskazanych
do rewitalizacji, granice jednostek terytorialnych, wskazane w 1994 roku, skorygowano w oparciu o:
1) wspdiczesnie dostepne systemy danych, niezbednych do ustalenia wskaznikéw obrazujacych stan przestrzeni
miasta;
2) oraz szczegbtowq analize stanu zagospodarowania miasta i okreslenie granic jednostek przestrzennych
wyodrebniajacych sie ze wzgledu na nastepujace kryteria:
- geneze historyczng i stan zachowania historycznie wyksztatconych elementéw struktury przestrzennej;
- kryterium spdjnosci fizjonomiczno - krajobrazowej zespotéw zabudowy, uwzgledniajgce intensywnosé
zabudowy (wg wskazan metody Liszewskiego) pozioma, czyli zageszczenie zabudowy oraz pionowa, czyli
wysoko$¢ zabudowy.
Zgodnie z przyjetymi kryteriami, obszar miasta dzieli si¢ na 20 jednostek urbanistycznych;

1. Jednostka T.1 — DZIELNICA ZACHODNIA;
Jednostka T.2 — REJON UL. BUCZKA | UL. KOSSAKA;
Jednostka T.3 — DZIELNICA POLNOCNOWSCHODNIA, REJON UL.SYROKOMLI | UL. PULASKIEGO;
Jednostka T.4 - LEBORK WSCHOD;
Jednostka T.5 — JEDNOSTKA WOJSKOWA,
Jednostka T.6 - REJON ULICY PIONIEROW;
Jednostka T.7 — REJON UL. PULASKIEGO;
Jednostka Tz - NOWY SWIAT; REJON ULIC MOSTNIKA, STRYJEWSKIEGO, KOSSAKA |
GDANSKIEJ;
9. Jednostka T.9 - STARE MIASTO - CENTRUM,;
10. Jednostka T.10 - SRODMIESCIE, REJON ULIC SIENKIEWICZA | TARGOWE;
11. Jednostka T.11x — OSIEDLE CZOtGISTOW;
12. Jednostka T.11y - OSIEDLE | ARMII WOJSKA POLSKIEGO;
13. Jednostka T.12 - ZAKLADY CERAMIKI WIENERBERGER,
14. Jednostka T.13 - OSIEDLE STARE ZATORZE

NSk w
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15. Jednostka T.14 — DZIELNICA PRZEMYSLOWA, REJON AL. JANA PAWLA II;

16. Jednostka T.15 - OSIEDLE SPORTOWA | REJON UL. KOSCIUSZKI;

17. Jednostka T.16 — DOLINA OKALICY, REJON UL. KASZUBSKIEJ | UL. MAJKOWSKIEGO;

18. Jednostka T.17- DZIELNICA POLUDNIOWA, REJON UL. KASZUBSKIEJ | KRZYWOUSTEGO;
19. Jednostka Tp - PARK CHROBREGO;

20. Jednostka TLO - lasy ochronne na potudniu miasta;

SCHEMAT -

SR

PODZIA:

~ LEGENDA
: GRANICA MIASTA
N : REJONY SPISOWE GUS 2012
'-, \ E OBWODY SPISOWE GUS 2012

1[0 . JEDNOSTKI URBANISTYCZNE

© o VRS ity = N Y URBANISTYCZNE =
2 { W RS AR T ST P ]
Tabela: Zestawienie danych dla jednostek urbanistycznych
Ludno$¢ powierzchnia Funkcja dominujaca (fd)
% Udziat MU- mieszkaniowo
Liczba % Udziat | " W ustugowa
Nazwa jednostk ludnosci | % Udzial | FO" | W PO pegge | PU - produking
w w miescie | © npst ternovy w catej ustugowa =
sdnostce ki zurbaniz ow M — mieszkaniowa,
J owanych P MW- mieszkaniowa
miasta . .
wielorodzinna
Jednostka T.1 - DZIELNICA ZACHODNIA; 4375 | 1266 | 3144 | 210 176 | dzelnicarozwojowa, M
— jednorodzinna
Jednostka T.2 - REJON UL. BUCZKA | UL. Dzielnica rozwojowa ,
KOSSAKA: 158 0,46 448 3,0 25 MU
Jednostka T.3 — DZIELNICA POLNOCNO- Dzielnica rozwoiowa
WSCHODNIA, REJON UL.SYROKOMLI | UL. 37 1,07 84,6 57 47 tereny rolnicz Jowa,
PULASKIEGO; ereny ©
A, Dzielnica rozwojowa: PU

Jednostka T.4 - LEBORK WSCHOD; 104 0,30 118,6 79 6,6 i M jednorodzinna
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Jednostka wojskowa ,

5. | Jednostka T.5 — JEDNOSTKA WOJSKOWA,; 955 2,76 60,1 4,0 34 ) ;
M- wielorodzinna
6. | Jednostka T 6 —REJON ULICY PIONEROW; | 117 0,34 67,9 45 39 | PU-produkyjno
ustugowa
M —wielorodzinna i
7. .é)eUdC th}‘éﬁzgé_ REJON UL UL. 773 2,24 52,0 35 29 jednorodzinna, tereny
' rolnicze
Jednostka Tz: NOWY SWIAT; REJON ULIC: MU- mieszkaniowo
8. | MOSTNIKA, STRYJEWSKIEGO, KOSSAKA 5245 15,18 70,9 4,75 39
GDANSKIE: ustugowa, MW
Jednostka T.9 — STARE MIASTO - MU- mieszkaniowo
9. CENTRUM,; 3042 8,81 252 17 1.4 ustugowa, MW
Jednostka T.10 - SRODMIESCIE, REJON MU- mieszkaniowo
10.| LI SIENKIEWICZA | TARGOWES; 4921 13,1 776 52 44| stugowa, MW
11.| Jednostka T.11x - OSIEDLE CZOLGISTOW | 4182 12,1 39,5 26 22 | MU-mieszkaniowo
ustugowa, MW
Jednostka T.11y — OSIEDLE | ARMII MU- mieszkaniowo
12 WOJSKA POLSKIEGO; 4481 12,98 43,1 29 24 ustugowa, MW
Jednostka T.12 - ZAKLADY CERAMIKI PU - produkcyjno —
12. WIENERBERGER 0 b 65,5 44 37 ustugowa
Jednostka T.13 - OSIEDLE STARE M — mieszkaniowa
13. ZATORZE 1618 4,68 16.4 1.1 09 wielorodzinna
Jednostka T.14 — DZIELNICA PU dukevi
14.| PRZEMYSLOWA, REJON AL. JANA PAWLA 468 1,35 88,0 5,9 49 — produkeyjno -
I ustugowa
Jednostka T.15 — OSIEDLE SPORTOWA | MU- mieszkaniowo
15.| REJON UL KOSCIUSZK: 2812 8,31 435 29 24| stugowa, MW
Jednostka T.16 — DOLINA OKALICY, REJON PU - produkcyjno —
16. UL. KASZUBSKIEJ | UL. MAJKOWSKIEGO; 298 0,86 1446 97 81 ustugowa
Jednostka T.17- DZIELNICA POLUDNIOWA, MU M-zabud
17. | REJON UL. KASZUBSKIEJ | 640 1,85 76,8 5,1 43 | ", M-zabudowa
KRZYWOUSTEGO: jednorodzinna, cmentarz
Jednostka Tp - PARK CHROBREGO 328 0,95 62,0 4,15 3,5 Rekreacja, uprawy rolne
54 | 100 | 00| 100%
TLO - jednostka lasy ochronne na potudniu
miasta 290,26 16,3
Pow miasta wg zestawienia 17i2’76 100%

Na pomarafczowym tle wyrdzniono jednostki, w ktdrych liczba ludnoSci nie przekracza 1% liczby ludnosci

ogdtem w miescie.
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3. Charakterystyka jednostek urbanistycznych
3.1. Jednostka T 1 — DZIELNICA ZACHODNIA

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.1. DZIELNICA |
ZACHODNIA

Numer porzadkowy z listy | =

T.1 ,Delimitacia  obszaréw

zdegradowanych”

powierzchnia 3144 ha

Liczba ludno$ci 4375

Dominujaca funkcja dzielnica rozwojowa, na

jednostki: terenach zabudowanych
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU T.1. - DZIELNICA ZACHODNIA

Granice Jednostki T.1
- od zachodu — granica miasta, tereny rolnicze gminy Nowa Wie$ Leborska, dolina rzeki Leby,
- od pdtnocy rzeka Leba,
- od wschodu - linia kolejowa do teby,
- od potudnia - linia kolejowa Gdynia — Szczecin;

Jednostka T.1 jest to obszar intensywnego rozwoju osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ostatnich
dwudziestu latach. Mozna stwierdzié¢, ze na przedmie$ciach o rolniczo — ogrodniczym charakterze powstata
nowa dzielnica mieszkaniowa, gdzie. dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
o Osiedle Roszarnicze — rejon ulic Robotniczej, Hibnera, Ks. Sz. Gracza to zespét zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, w znaczacej czesci powstaty tuz przed I
wojng $wiatowq dla pracownikdw Flachsfabrik (po wojnie popularnie zwanej ,Wioknolen”), znajdujace;
sie przy ul. Stupskiej. W ostatnim dwudziestoleciu stara zabudowa zostata w czesci wymieniona, a w
czesci uzupetniona nowymi realizacjami.
o Osiedle w rejonie ulic Lowickiej, Sandomierskiej i Lowickiej to rowniez przedwojenny zespot
zabudowy, uzupetnionej nowymi realizacjami.
o Osiedle Komuny Paryskiej potozone jest w pdtnocno wschodniej czesci Jednostki T1. Jest to
zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z lat 60-90 — tych XX wieku.
o Osiedle Przy Torze — potozone w rejonie ulic Spotdzielczej i Kolejarzy, sasiaduje z Osiedlem
Roszarniczym od zachodu. Jest to nowy zesp6t zabudowy, ktérego realizacja rozpoczeta sie w drugiej
potowie lat 90-tych XX wieku. Nie liczac kilku dziatek teren jest zabudowany.
o Osiedle przy ul. Mazurskiej to réwniez realizacja z lat 90-tych XX wieku.
o Osiedle Harcerzy obejmuje rejon pomiedzy ulicami: Harcerzy, Spétdzielcza, Artylerzystow i
Powstania Styczniowego. Jest to zespdt zabudowy w trakcie realizacji. Wiascicielem gruntu byta Gmina
Miasto Lebork. Po uzbrojeniu terenu, w ciggu ostatnich dziesieciu lat Miasto sukcesywnie sprzedawato
tu dziatki budowlane.
o Intensywnie uzupetiana jest rowniez zabudowa w kwartatach pomigdzy ulicami: Kanatowa,
Lubelska, Topolowg i Harcerzy oraz w kwartatach na potudnie od ulicy Topolowej i na zachdd od ulicy
Harcerzy.
o Pomiedzy ulica Weterynaryjng i rzekg tebg znajduje sie zespdt zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojace;.

Funkcje mieszkaniowe w jednostce T.1 uzupetniajg dziatalnosci gtéwnie o charakterze ustugowym (handel, mate
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hurtownie, rzemiosto). Wzdtuz toréw kolejowych, znajduje sie zespdt indywidualnych garazy, uzytkowanych
gtéwnie przez mieszkancow osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, znajdujacego sie po drugie;
stronie linii kolejowej do Leby.

Potudniowo zachodnia czes¢ Jednostki T1 jest uzytkowana rolniczo, przewazajg faki trwate, gtownie jako taki k.
L.IV z niewielkg powierzchnig fak kl. £.V. W formie niewielkich uzupetnien wystepuja pastwiska kl. Ps.V i grunty
orne kl. R\V. Uzytkowanie terenu w formie upraw ogrodniczych wystepuje w jednostce T.1 sporadycznie i
aktualnie nie nalezy do dominujacych sposobow wykorzystania terenu. Dziatki ogrodnicze o powierzchni rzedu
5000m2, wystepuja w jednym zespole, w rejonie ul. Mysliwskiej. W potudniowo wschodniej czesci pomiedzy
ulicg Gliniang a linig kolejowa do teby znajduje sie duzy kompleks ogroddw dziatkowych.

W ciggu ostatnich 25 lat w Jednostce T.1 w systematyczny sposéb byta uzupetniana istniejaca wczes$niej
zabudowa. Podkresli¢ nalezy, Ze na terenie Jednostki T.1 Gmina Miasto Lebork byta wtascicielem sporej iloSci
gruntow, ktére po odpowiednim przygotowaniu byly zbywane. Dziatki budowlane byly wydzielane w oparciu o
koncepcje urbanistyczne, opracowywane dla catych kwartatow, a ponadto Miasto wyprzedzajaco
rozbudowywato sie¢ uzbrojenia technicznego, a takze uktad drogowy.

3.1.1. JEDNOSTKA T.1.a — OSIEDLE POMIEDZY UL. TOPOLOWA | KANALOWA

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T1.a -
OSIEDLE POMIEDZY UL. TOPOLOWA |
KANALOWA

Numer porzadkowy z
listy ,Delimitacja
obszaréw
zdegradowanych”

powierzchnia 82,17 ha

Liczba ludnosci 1290

Dominujaca funkcja Zabudowa
jednostki: mieszkaniowa
jednorodzinna

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU T.1.a - OSIEDLE POMIEDZY UL. TOPOLOWA | KANALOWA

Osiedle zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Jeszcze pod koniec XX wieku zabudowa sytuowata sie
wzdtuz ulic. Teraz przewaza zabudowa z korica XX wieku i pocz. XXI wieku, usytuowana na dziatkach wewnatrz
kwartatow ulic, wydzielonych na wczesniejszych terenach rolniczych.

W rejonie ulic Lowickiej, Sandomierskiej i Kujawskiej, znajduje sie przedwojenny zesp6t zabudowy, uzupetnionej
nowymi realizacjami

14




3.1.2. JEDNOSTKA T.1.b - OSIEDLE KOMUNY PARYSKIEJ

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.1.b OSIEDLE

KOMUNY PARYSKIEJ
Numer porzadkowy z
listy ,Delimitacja
obszarow
zdegradowanych”

powierzchnia 39,95 ha

Liczba ludno$ci 1233

Dominujaca funkcja Zabudowa

jednostki: mieszkaniowa
jednorodzinna

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU T.1.b - OSIEDLE KOMUNY PARYSKIEJ

Osiedle Komuny Paryskiej potozone jest w pétnocno wschodniej czesci Jednostki T1. Jest to zespdt zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z lat 60-90 — tych XX wieku.

3.1.3. JEDNOSTKA T.1.c - OSIEDLE ROSZARNICZE, OSIEDLE HARCERZY

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.1.c OSIEDLE
ROSZARNICZE, OSIEDLE HARCERZY

Numer porzadkowy z
listy ,Delimitacja
obszaréw
zdegradowanych”

powierzchnia 68,18 ha

Liczba ludnosci 1143

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

Dominujaca funkcja
jednostki:

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU T.1.c - OSIEDLE ROSZARNICZE, OSIEDLE HARCERZY

Osiedle Roszarnicze — obejmuje zabudowe usytuowang w rejonie ulic Robotniczej, Hibnera, Ks. Sz. Gracza to
zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, w znaczacej czeci powstaty tuz
przed Il wojng. W ostatnim dwudziestoleciu stara zabudowa zostata w cze$ci wymieniona, a w czesci
uzupetniona nowymi realizacjami. Pozostata zabudowa na terenie Jednostki T.1.c pochodzi zasadniczo z Il pot.
XX wieku, uzupetnianej i intensyfikowanej w sposéb ciagty. Pomigdzy linig kolejowa do teby a ul. Gliniang
znajduje sie duzy kompleks ogrodéw dziatkowych.
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3.1.4. JEDNOSTKA T.1.d - OSIEDLE ARTYLERZYSTOW, OSIEDLE PRZY TORZE

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.1.d OSIEDLE
ARTYLERZYSTOW, OSIEDLE PRZY TORZE

Numer porzadkowy z listy
,Delimitacja  obszaréw

zdegradowanych”
powierzchnia 1241 ha
Liczba ludnoéci 709
Dominujaca funkcja Tereny rozwojowe,
jednostki: Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU T.1.d OSIEDLE ARTYLERZYSTOW, OSIEDLE PRZY TORZE

Osiedle Artylerzystow powstato na pocz XXI wieku na terenie dawnych tgk. Osiedle Przy Torze — potozone w
rejonie ulic Spdtdzielczej i Kolejarzy, sasiaduje z Osiedlem Roszarniczym od zachodu. Jest to nowy zespdt
zabudowy, ktorego realizacja rozpoczeta sie w drugiej potowie lat 90-tych XX wieku. Nie liczac kilku dziatek
teren jest zabudowany

3.2. Jednostka T.2 - REJON UL. BUCZKA | UL. KOSSAKA

Obszar jednostek T.2 — Rejon ul. Buczka i ul. Kossaka oraz T.6 — rejon ul. Pionieréw obejmuje pdtnocno —
zachodnig cze$¢ miasta, w granicach obrebu geodezyjnego nr 13 i rejonu spisowego nr 790.900 (bez czesci
terenu powierzchniowej eksploatacji kopalin na potrzeby cegielni na wschéd od Kossaka). W sktad obszaru
wchodzg dwie jednostki urbanistyczne, rozdzielone linia kolejowa do teby:

- Jednostka T.2 obejmujgca tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w rejonie ul. Buczka —
obszar miedzy linig kolejowg do teby a ul. Kossaka;

- Jednostka T.6, obejmujaca tereny funkcji komercyjnych (ustugowych, przemystowych, sktadowych i.t.p.) oraz
oczyszczalni Sciekow, usytuowane wzdtuz ul. Pionierdw, na zachdd od linii kolejowej do Leby i na pn od rz.i Leby.

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.2 REJON UL. %\ w6 e 2o Na RS b

BUCZKA | UL. KOSSAKA \\ D e |
Numer porzadkowy z g S, gt e
T2 isty Delimitacia m SG A\, |
. obszarow i | ; D\ N
zdegradowanych”
powierzchnia 44 8 ha
Liczba ludnosci 158
Dominujaca funkcja Dzielnica rozwojowa
jednostki: zabudowa mieszkaniowo
ustugowa
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CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKIT.2 REJON UL. BUCZKA | UL. KOSSAKA

Granice Jednostki T.2

. - od zachodu - linia kolejowa do teby,

. - od pdtnocy granica administracyjna miasta, obszar rozwoju zabudowy wsi Nowa Wie$ Leborska,

. - od wschodu — granica poses;ji przylegtych do ulicy Kossaka i Witkowskiej ,

o - od potudnia — granica poses;ji przy ul. Pilotéw i ul. Skarzyniskiego oraz ulice: Orlinskiego i Poznanska

Jednostka T.2 potozona jest przy granicy z wsig Nowa Wies$ Leborska, gdzie od wielu lat rozwija sie zabudowa ,
gtéwnie mieszkaniowa jednorodzinna (w oparciu 0 decyzje o warunkach zabudowy). Jednostka T.2 nie obejmuje
zabudowy wzdiuz ulicy Kossaka, . historycznego przedmie$cia Leborka na trasie do Leby, ktére zostato
zakwalifikowane jako cze$¢ Jednostki T.7 — REJON ULIC KOSSAKA | GDANSKIE..

Obszar Jednostki T.2 potozony jest w bezposrednim sagsiedztwie innej zabytkowej czesci miasta Leborka, tj.
dzielnicy Nowy Swiat, powstatej na poczatku XX wieku (rejon ulic Orliiskiego, Stryjewskiego, Mostnika). Od tej
czesci miasta omawiang jednostke oddziela kompleks ogrodéw dziatkowych.

Pomimo wyraznych tendencji rozwoju zabudowy w bezposrednim sasiedztwie na obszarze wiejskim gminy
Nowa Wie$ Leborska spora cze$¢ Jednostki T.2 to grunty rolne nieuzytkowane rolniczo, a tereny zabudowane
to pojedyncze dziatki z zabudowg jednorodzinng wraz z towarzyszacymi ustugami i zabudowg gospodarczg
oraz pojedyncze budynki gospodarcze wchodzace w sktad gospodarstw rolnych istniejacych pierwotnie na tym
terenie. Nowe budynki jednorodzinne rozprzestrzenione na obszarze Jednostki T.2 oraz znajdujace sie w
sasiedztwie poza granicg planu w gminie Nowe Wie$ Leborska to zabudowa dwukondygnacyjna z poddaszami
uzytkowymi o wysokosci 8-10m, dwu lub wielospadowych dachach w tonacjach szarosci i czerwieni i katach
nachylenia 30°- 45°, kolorystyka elewacji w odcieniach szarosci i pastelach.

Na terenie Jednostki T.2 Gmina Miasto Lebork posiada niewiele gruntéw, co wptywa w oczywisty sposéb na
wysokie koszty przygotowania terenu do zabudowy, w szczegdlnosci sg to koszty wykupu gruntdw prywatnych
na cele realizacji ukfadu drog publicznych. Ponadto w przypadku sytuacji wlasno$ciowej w Jednostce T.2
poszczegolne dziatki pojawiajg sie na rynku nieruchomosci wedtug decyzji swoich wiascicieli. Na razie na tym
terenie niewiele sie dzieje. Jednym z powodéw moze by¢ fakt, ze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujace wiekszos¢ obszaru Jednostki T.2 zostaty uchwalone w latach 2011- 2012. Jak
wynika z przepiséw obowigzujacej ustawy z 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
ciagu pieciu lat od uchwalenia planu, w przypadku sprzedazy dziatek budowlanych, gmina ma prawo pobrac tzw.
optate planistyczng w wysokosci 30% kwoty wzrostu wartoSci nieruchomosci , ktory nastapit w zwigzku z
uchwaleniem planu. Ponadto przygotowanie tego terenu do zabudowy wymaga naktadéw na rozbudowe
uzbrojenia i drog. Prawdopodobnie wigkszy ruch budowlany na tym terenie zacznie sie dopiero za kilka lat.

Diagnoza stanu obszaru. Jest to rozwijajacy sie teren prawie wylacznie zabudowy jednorodzinnej, ktory w
zdecydowanej wigkszo$ci jest jeszcze w chwili obecnej niezabudowany. Niewielka cze$¢ tego terenu,
sgsiadujgca z terenami ogrodkdw dziatkowych na potudniu obszaru jest rowniez przeznaczona na budownictwo
mieszkaniowe inne niz jednorodzinne. Ww. ogrédki dziatkowe zajmuja cze$¢ terenu (ok. 1/8 powierzchni)
na potudniu obszaru, przy ul. Orlinskiego. Wschodnia i pétnocno-wschodnia cze$¢ tego terenu, dochodzaca do
ul. Kossaka (droga wojewddzka nr 214) jest zagospodarowana zabudowg wielofunkcyjng z przewagaq ustug
komercyjnych. Niewielki teren takiej zabudowy (aktualnie pusty) jest rowniez przewidziany na zachodniej stronie
omawianego obszaru, przy torach linii kolejowej do Leby. Obecnie brakuje tu rozwinietej infrastruktury drogowej
(ulice i drogi dojazdowe obecnie majg w wiekszosci nawierzchnie gruntowa) i oswietleniowej, terenow
rekreacyjnych, miejsc przeznaczonych na cele kulturalne, wypoczynkowe czy edukacyjne (np. przedszkola) i
innych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j.
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3.3. Jednostka T.3 -DZIELNICA POLNOCNO WSCHODNIA, REJON UL.SYROKOMLI,

UL.PULASKIEGO

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.3 -
DZIELNICA POLNOCNO - WSCHODNIA, REJON
UL. SYROKOMLI | UL. PULASKIEGO

Numer porzadkowy z

listy ,Delimitacja
T.3 obszarow
zdegradowanych”
powierzchnia 84,6 ha
Liczba ludno$ci 371
Dominujaca funkcja Dzielnica rozwojowa,

jednostki:

tereny rolnicze

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T.3 - DZIELNICA POLNOCNO - WSCHODNIA, REJON UL.
SYROKOMLI | UL. PULASKIEGO

Granice Jednostki T.3

e  -od zachodu — ulica Syrokomli,

e -od potnocy i wschodu granica administracyjna miasta, tereny rolnicze gminy Nowa Wie$ Leborska,
e -od potudnia — ulica Ceglana i Putaskiego.

Obszar Jednostki T.3 ma charakter rolniczy. Zabudowa wystepuje wzdtuz ulic Polnej i Putaskiego, przy czym
wzdtuz ul. Polnej jest to kilka zespotdw zabudowy zagrodowej, natomiast przy ul. Putaskiego kilka budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych. W narozniku ulic Syrokomli i Polnej znajduje sie stacja meteorologiczna. Na
czesci niezabudowanej dziatki znajdujg sie urzadzenia meteorologiczne, natomiast reszta dziatki zostata
podzielona na dziatki budowlane i zbyta.

W krajobrazie potudniowo zachodniej cze$ci jednostki T.3 dominujg tereny poeksploatacyjne po starej cegielni,
ktorej zabudowania znajdujg sie pomiedzy ulicami Putaskiego i Gierymskiego (obszar Jednostki T.7) . Dawne
wyrobisko wymaga rekultywacji. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego teren ten, bedacy wlasnoscig Gminy Miasto Lebork przeznaczony jest na cele rekreacyjno —
sportowe. W sasiedztwie terenéw poeksploatacyjnych znajdujq sie obszary udokumentowanych zt6z kopalin
surowcow ilastych ceramiki budowlanej (ztoze Lebork V, Lebork VI i Lebork VII).

W latach 90-tych celem polityki przestrzennej miasta byto zachowanie terenu na potrzeby przysztego rozwoju, a
takze ochrona obszaru przed zywiotowymi procesami urbanizacji. W zwigzku z tym w ciggu ostatnich ponad
dwudziestu lat na terenie Jednostki T.3 nie odnotowano znaczacego ruchu budowlanego, a jej krajobraz
praktycznie sie nie zmienit. Jedynym wyjatkiem jest teren w narozniku ulic Syrokomli i Cegielnianej, gdzie nie
dawno (poczatek XXI wieku) zrealizowano zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mieszkaniami na
wynajem, ktorej inwestorem byto Leborskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego. Zgodnie z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (z 2002 roku, ze zmiang uchwalong w
2010 roku) planowana jest zmiana przeznaczenia terenéw z rolniczego na tereny mieszkaniowo ustugowe i
mieszkaniowe, przy zachowaniu terendw udokumentowanych zt6z kopalin. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest w trakcie opracowania. Na obszarze objetym planem Gmina Miejska Lebork jest
wiascicielem cze$ci gruntéw, co umozliwi jej prowadzenie aktywnej polityki przestrzennej przy cze$ciowym
ograniczeniu kosztéw przygotowania terendw do zabudowy.
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3.4. Jednostka T.4 - LEBORK WSCHOD

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.4 - LEBORK | Wskazanie graficzne w strukturze miasta
WSCHOD T A7 SRR
Numer porzadkowy z
listy ,Delimitacja
T4 obszarow
zdegradowanych”
powierzchnia 118,6 ha
Liczba ludno$ci 104
Dominujaca funkcja Dzielnica rozwojowa:
jednostki: tereny PU - przemystowo
ustugowe,
M —zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna _

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T.4 - LEBORK WSCHOD

Granice terenu objetego planem stanowia;

e - od potnocy — ul. Witosa droga powiatowa nr 39340 Lebork —Lubowidz, biegngca wzdiuz granicy
administracyjnej miasta,

e - od wschodu - granica administracyjna miasta, tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo — ustugowej w miejscowosciach Lubowidz i Mosty w gminie Nowa Wie$ Leborska

e - od potudnia - granica administracyjna miasta, i tereny rolnicze w gminie Nowa Wie$ Leborska, taki w
dolinie Strugi Rybnickiej,

e - od zachodu —droga krajowa nr 6, biegnaca w granicach administracyjnych miasta.

Obszar jednostki T.4 — Lebork Wschdd jest najbardziej na wschod wysuniety czescig Leborka. Od strony
zachodniej i potudniowej granice planu sg granicg administracyjng pomiedzy miastem a gmina Lebork; od strony
pdinocnej z gming Nowa Wies Leborska.

W latach 70-tych XX wieku planowano zabudowe Leborka Wschdd, jako osiedla intensywnej zabudowy
mieszkaniowej, realizowanej w zwiazku z budowa elektrowni jadrowej w Zarnowcu. Idea budowy Osiedla Lebork
Wschod jak wiadomo upadta kilkadziesiat lat temu, ale obszar Leborka Wschéd pozostat terenem, ktérego
wiascicielem w zdecydowanej wigkszosci jest Gmina Miejska Lebork (ponad 86%).

Tereny zabudowane skoncentrowane sg w sasiedztwie skrzyzowania drogi krajowej nr 6 z drogq powiatowg nr
39340 - ul. Witosa. Tuz przy skrzyzowaniu znajduje sie zabudowania, zdecydowanie wyrdzniajace sie w
krajobrazie tego rejonu. Sg to silosy zbozowe oraz budynki magazynowo sktadowe, a takze niewielka stacja
paliw, gdzie dziata miedzy innymi Kofo Producentdéw Zb6z i Produkcji Nasiennej sp. z 0.0.

Wzdiuz ulicy Witosa (droga powiatowa) oraz ulicy Mikotajczaka (droga gminna) dziatki sgq zabudowane od
kilkudziesieciu lat zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Po drugiej stronie ul. Witosa rozwija sie zabudowa
juz w gminie Nowa Wie$ Leborska, w oparciu 0 m.p.z.p. zabudowy mieszkalno ustugowej w miejscowosci
Lubowidz z 2005 r.

W 2010 roku zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwatg Nr LX-
514/2010 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10.11.2010r., w ktérym ponad potowa obszaru przeznaczona jest pod
zabudowe przemystowa i ustugowa, pozostata cze$¢ obszaru przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz pod zabudowe ustug komercyjnych i ustug publicznych. Miasto wykonato niezbedne
inwestycje w zakresie uzbrojenia terenu i budowy drég, a w latach 2012-2014 wystawito na sprzedaz i zbyto
wiekszos¢ dziatek przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ostatnich 2 latach teren
Jednostki Lebork Wschod zamienit sie w plac budowy. Znaczna czes¢ dziatek zbytych przez Miasto jest w
trakcie zabudowy. Ok. 18 ha terenéw komercyjnych w Leborku Wschéd wejdzie w sktad Stupskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej. Rzad 7 stycznia 2015 roku przyjat projekt rozporzadzania Ministra Gospodarki o
powiekszeniu strefy o prawie 82ha. Celem zmiany granic strefy jest intensyfikacja wykorzystania instrumentu
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specjalnych stref ekonomicznych dla rozwoju nowych inwestycji. Wigczenie do stupskiej SSE nowych gruntow
wplynie pozytywnie na rozw¢j regionu. Dzigki temu poza miejscami pracy w nowopowstatych zaktadach,
generowany bedzie takze wzrost zatrudnienia w bezposrednim otoczeniu strefy. Budowa oraz pézniejsze
funkcjonowanie przedsiebiorstw przyspiesza rozwdj wielu dziedzin gospodarki.

3.5. Jednostka T.5 - JEDNOSTKA WOJSKOWA,

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.5 -
JEDNOSTKA WOJSKOWA
Numer porzadkowy z
listy ,Delimitacja
T.5 obszarow
zdegradowanych”
powierzchnia 60,1 ha
Liczba ludno$ci 955
Dominujaca funkcja Jednostka wojskowa,
jednostki: M- zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T.5 - JEDNOSTKA WOJSKOWA

Granice Jednostki T.5:

. - od potudnia i zachodu - linia lasu,
o - od pdtnocy al. Jana Pawia Il
) - od wschodu ul. Krzywoustego.

Obszar jednostki T.5 w wiekszosci jest uzytkowany przez jednostke wojskowg - Jednostka Wojskowa nr 1889 w
Leborku. Jest to wysokiej klasy zespot przestrzenny dawnego zatozenia Sanatorium Prowincjalnego, a pdzniej
Domu dla Psychicznie Chorych. Ciekawostkg jest tu fakt zbudowania jednoczesnie przy zatozeniu,
przeznaczonej dla niego nowoczesnej ,oczyszczalni sciekéw”. Do dzi§ zachowaly sg zdewastowane pola
saczkdw utylizujgcych Scieki.

Pomiedzy terenem zamknietym Jednostki Wojskowej a ul. Krzywoustego wyréznia sie zespét zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — typowe bloki (rejon ul. Obroncéw Wybrzeza)

3.6. Jednostka T 6 - REJON ULICY PIONIEROW

NAZWA OBSZARU - )
JEDNOSTKA T 6 — REJON ULICY PIONIEROW

Numer porzadkowy z

listy ,Delimitacja
T.6 obszaréw
zdegradowanych”
powierzchnia 67,9 ha
Liczba ludnosci 117
Dominujaca funkcja PU - produkcyjno
jednostki: ustugowa, infrastruktura

techniczna miasta
(oczyszczalnia $ciekow)
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CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T 6 - REJON ULICY PIONIEROW

Granice Jednostki T.6:
e -od zachodu i potnocy — granica administracyjna miasta,
e -od wschodu - linia kolejowa do teby,
e - 0d potudnia - rzeka teba.

Na obszarze jednostki terytorialnej T.6 zlokalizowane sg bazy przedsigbiorstw zwigzanych z obstugg techniczng
miasta: MPWIK, MPEC. Wzdtuz ulicy Pionieréw zlokalizowano bazy przedsiebiorstw budowlanych, robét
drogowych, przedsiebiorstwa z sektora obstugi rolnictwa, ktére w ostatnich dwudziestu latach ulegty istotnym
przeksztatceniom i dostosowaniu do nowych realiéw gospodarczych.

Tereny nie zabudowane w pdinocnej czesci jednostki — w sasiedztwie toréw kolejowych do teby sg
wykorzystywane rolniczo, pozostate tereny nie sg uzytkowane.

Miejska oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana jest w zachodniej cze$ci jednostki T.6, przy granicy miasta.

Dla terenéw w jednostce terytorialnej T.6. wsrod celéw polityki przestrzennej wymienia si¢ przede wszystkim
rozwdj funkcji przemystowych i gospodarczych, intensyfikacje zagospodarowania z preferencjg dla rozwoju
funkcji przemystowych, racjonalizacje zagospodarowania terenéw przemystowych.

3.7. Jednostka T.7 - REJON UL GDANSKIEJ | UL. PULASKIEGO

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.7 - REJON
UL GDANSKIEJ | UL. PULASKIEGO

Numer porzadkowy z
listy ,Delimitacja

T.7 obszaréw

zdegradowanych”

powierzchnia 52,0 ha

Liczba ludnosci 773

Dominujaca funkcja M -zabudowa
jednostki: mieszkaniowa
wielorodzinna i
jednorodzinna, tereny
rolnicze

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T.7 - REJON UL GDANSKIEJ | UL. PULASKIEGO

W granicach Jednostki T.7 znajdujq sie:

e zespot zabudowy dawnej cegielni, wraz z terenami po wyrobisku;

e zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicach: Ogrodowej, Lipowej, Le$nej i Skoczylasa;

o tereny rolnicze pomiedzy zabudowg przy ul. Skoczylasa a wschodnig granicg miasta, wzdtuz ktdre;

biegnie droga pod nazwa ul. Gajowa;

e zespot zabudowy mieszkaniowej przy ul. Spokojnej;
Zespdt zabudowy przy ulicy Spokojnej tworzg trzy budynki i ma on rowniez geneze przedwojenng. Bylo tam
schronisko mtodziezowe, dom dziecka (budynek wystawiony na sprzedaz, wiascicielem jest Powiat Leborski).
Jeszcze przed | Wojng Swiatowa byt takze browar i stodownia, Bergbrauerei. Obecnie dwa budynki , w tym
dawne schronisko mtodziezowe oraz pozostatosci zabudowy po browarze uzytkowane sg jako zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, trzeci nie jest uzytkowany.
Od wschodu i pétnocy z zespotem kamienic przy ul. Gdanskiej sasiaduje teren dawnej cegielni, zajmujacy
kwartat pomigdzy ul. Gdarnska, granicami posesji przy ul. Lipowej, ul. Putaskiego i ul. Gierymskiego. Znajdujg sie
tu zabudowania dawnej cegielni, ktéra ujeta jest w gminnej ewidencji zabytkéw. Jest to teren o funkcji
produkcyjno ustugowej. W granicach tego terenu znajduje si¢ rowniez obszar dawnego wyrobiska, czesciowo
zrekultywowany, ze zbiornikiem wodnym nazywanym ,Morskie Oko”.
Na zesp6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicach: Ogrodowej, Lipowej, Lesnej, Skoczylasa i
Putaskiego sktadajg sie budynki powstate w wigkszosci w latach 60- tych XX wieku, jako uzupetnienie
przedwojennej zabudowy. Byto to niewielkie osiedle robotnicze, prawdopodobnie zwigzane z fabrykg maszyn,
ktéra znajdowata sig po potudniowej stronie ul. Gdanskiej. Jest tez kilka budynkéw wczesniej funkcjonujacych
jako zabudowa zagrodowa. Zdecydowanie dominujacg funkcjq jest funkcja mieszkaniowa, w kilku przypadkach
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powigzana z prowadzeniem dziatalno$ci ustugowe;.

Zespot zabudowy przy ulicy Spokojnej tworzg trzy budynki i ma on réwniez geneze przedwojenng. Byto tam
schronisko mtodziezowe, dom dziecka (budynek wystawiony na sprzedaz, wiascicielem jest Powiat Leborski).
Jeszcze przed | Wojng Swiatowa byt takze browar i stodownia, Bergbrauerei. Obecnie dwa budynki , w tym
dawne schronisko miodziezowe oraz pozostatosci zabudowy po browarze uzytkowane sg jako zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, trzeci nie jest uzytkowany.

3.8. Jednostka Tz -NOWY SWIAT; REJON ULIC: MOSTNIKA, STRYJEWSKIEGO, KOSSAKA,
GDANSKIEJ

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA Tz - NOWY
SWIAT; REJON ULIC: MOSTNIKA,
STRYJEWSKIEGO, KOSSAKA, GDANSKIEJ

Numer porzadkowy z
listy ,Delimitacja

T.z obszarow

zdegradowanych”

powierzchnia

70,9 ha,

Liczba ludnosci

5245

Dominujaca funkcja
jednostki:

MU- zabudowa
mieszkaniowo ustugowa,

MW — zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI Tz - NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA Tz - NOWY SWIAT; REJON
ULIC: MOSTNIKA, STRYJEWSKIEGO, KOSSAKA, GDANSKIEJ

Granice Jednostki Tz:
e -o0d zachodu - linia kolejowa do teby,
e -od pdinocy - jednostka T.2;
e - o0d wschodu — granica poses;ji przylegtych do ul. Kossaka,

e - 0d potudnia - rzeka Leba, al. Wolno$ci, ul. Gdanska
[ ]

Rozwdj przestrzenny miasta nastapit po 1830 roku, kiedy to zaczely powstawaé zabudowania poza linig muréw
obronnych miasta lokacyjnego. Jedno z pierwszych wybudowan powstalo po przebiciu furty w murach na
wysokos$ci obecnej ulicy Orzeszkowej, dawniej Pastwiskowej, ktore powstato na wysokosci obecnego Placu
Kopernika.

Pastwiskowe Przedmie$cie jest niewielkim terytorialnie obszarem, noszacym wyraznie wyodrebniajace go
cechy, jest XIX-wieczny kwartat zabudowy czynszowej z reliktami wczesniejszego zagospodarowania typu
przedmiejskiego, sasiadujacy z miastem lokacyjnym od strony pdinocnej. W 1866 roku wtasnie na dzisiejszym
placu Kopernika powstat kosciot ewangelicki, funkcjonujacy do dzisiaj, jako kosciét katolicki. Z Placu Kopernika
rozchodzg sie ulice: Lokietka, Kellera, Stryjewskiego, Malczewskiego, stanowiace gtéwne osie kompozycji tego
fragmentu miasta.

W 1899 roku powstata linia kolejowa do Leby i przystanek Nowy Swiat, noszacy nazwe takg sama jak zespot
zabudowy, znajdujacy sie w jego sasiedztwie. Osiedle ,Nowy Swiat” (,Neue Welt"), obejmujace rejon ulic:
Skarzynskiego, Orlinskiego, Stryjewskiego, Mostnika jest obszarem wyrdzniajacym si¢ w generalnej strukturze
przestrzeni historycznej miasta. Przylega do Pastwiskowego Przedmiescia i stanowi kontynuacije jego zatozenia
a takze jego powigzanie z przystankiem kolejowym na linii do teby. Obszar ten wyrdznia sie z uwagi na
rozplanowanie noszace cechy $wiadomej urbanistyki oraz zaprojektowane, jednorodne pod wzgledem formy
architektonicznej zespoty budynkéw. Z budynkdw uzytecznosci publicznej jest to np. duze zatozenie dawnego
szpitala miejskiego Sw. Jerzego przy ul. Orlinskiego z 1905 roku, obecnie jest to Dom Pomocy Spotecznej.
Centralnym miejscem jest Plac Piastowski, z wyrdzniajgcymi sie pierzejami zwartej zabudowy kamienic
czynszowych.
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Na obszarze ,Nowego Swiatu” i Pastwiskowego Przedmiescia, juz w Il pot. XIX wieku rozpoczeto realizacje
zakomponowanych $wiadomie uktadéw urbanistycznych, jednakze dzieto to nie zostato zakoriczone. W ciggu Il
pot XX wieku sukcesywnie nastepowaty uzupetnienia zabudowy, np.:

1) kompleks blokdw wielorodzinnych przy ul. Orlifiskiego;

2) zespot zabudowy przy ul. Kazimierza Wielkiego tworzg dwa ciggi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
szeregowej z Il pot. XX wieku. Budynki dwukondygnacyjne z ptaskimi dachami;

3) zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej przy ul. Pilotow.

Obszar A.5 - Odrebny charakter ma zespdt zabudowy pomigdzy ul. Mostnika a rzeka teba, gdzie dominujg
funkcje produkcyjno ustugowe - .

Obszar A.6 - W ostatnich latach nowa zabudowa zaczeta postawa¢ w pdtnocno wschodniej czesci Jednostki T.8,
wzdtuz ulic Orlinskiego i Poznanskiej, gdzie w wyniku regulacji stosunkéw wodnych poprawity sie warunki
techniczne lokalizacji zabudowy. Jest to gtdéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, czeSciowo
uzupetniona zabudowa ustugowa lub produkcyjna.

Przedmie$cie wzdtuz drogi do Leby, kitbrego osig jest obecna ul. Kossaka zaczeto sie ksztattowa juz w
korcowych latach XVIII wieku. Wystepuja tu zréznicowane formy zabudowy wskazujace na rézny czas
powstawania tej zabudowy. Do czaséw wspdiczesnych wzdtuz ulic Kossaka i Gdanskiej zachowata sie
zabudowa z przetomu XIX i XX wieku, a takze duze kamienice czynszowe z | pot. XX wieku, niektore o duzej
warto$ci historycznej. Do rejestru zabytkéw wpisany budynek gospodarczy — magazyn zbozowy ul. Kossaka 23 ,
obiekt o konstrukcji szachulcowej z 1920 roku.

Dziatki wzdtuz ulicy Kossaka sq w wigkszosci zabudowane, jest to gtéwnie zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa, a takze produkcyjna. Funkcje mieszkaniowe wystepujg zaréwno w formie zabudowy jednorodzinnej
jak i wielorodzinnej. Warto podkresli¢, ze w ostatnim dwudziestoleciu w zabudowie wzdtuz ulicy Kossaka
zachodzity charakterystyczne zmiany:

e wymiana zdekapitalizowanej substancji,

e uzupetnienie zabudowy nowymi realizacjami, co miato miejsce przede wszystkim w pierzejach w
potudniowej czesci ul. Kossaka, gdzie powstaty nowe budynki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e sytuowanie sie nowych dziatalno$ci gospodarczych, w zwigzku z ktérymi powstaty nowe obiekty ustugowe i
produkcyjno ustugowe wymieszane z zabudowg mieszkaniowg; ( np.: zaklad gastronomiczny, warsztat
mechaniki samochodowej, hurtownia owocéw, lokal ustugowy zajmujacy sie dziatalnoscig komercyjng typu
organizacja imprez okoliczno$ciowych oraz sktad materiatow budowlanych wraz z niewielkg stacjg paliw, nocny
klub).

Ul. Gdanska jest osig przedmiescia wschodniego, gdzie zachowata sie zabudowa z | éw. XX wieku. Zabudowa
tworzaca dawne Gdariskie Przedmiescie, usytuowana w kwartale ulic: Gdanskiej, Wita Stwosza, Jana Styki i
Syrokomli oraz w kwartatach sasiednich, wyznaczonych przez ulice: Syrokomli, Cegielniana, Gierymskiego i
Gdanska, to w wigkszosci 3-kondygnacyjne kamienice czynszowe , pochodzace z przetomu XIX i XX wieku, lub
z pierwszej czesci XX wieku. (budynku ujete w gminnej ewidencji zabytkéw). Funkcja mieszkaniowa
zdecydowanie dominuije, ustugi i innego rodzaju dziatalnosci gospodarcze praktycznie nie wystepuja.

3.9. Jednostka T.9. - STARE MIASTO - CENTRUM

NAZWA OBSZARU - Jednostka T.9 - STARE
MIASTO - CENTRUM

Numer porzadkowy z

listy ,Delimitacja
T.9 obszarow
zdegradowanych”
powierzchnia 25,22 ha
Liczba ludnosci 3042
Dominujaca funkcja U - ustugi ogoino

jednostki:

miejskie, MU- zabudowa
mieszkaniowo ustugowa,
MW - zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna
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CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI STARE MIASTO - CENTRUM

Granice Jednostki T.9:

. - od zachodu —al. Wolnosci,

o -od pdtnocy — al. Wolnosci, (Jednostka T.8);
J - od wschodu —ul. Kossaka (Jednostka T.18),
. - od potudnia - al. Niepodlegto$ci.

Stare Miasto jest zasadniczym trzonem historycznej przestrzeni Leborka. Obszar miasta lokacyjnego, znajdujacy
sie w obrebie fragmentarycznie zachowanych muréw miejskich z XIV wieku jest to przestrzenig wyraznie
zdefiniowana, posiadajacg fizycznie wyznaczalne granice (mury). Pomimo pdzniejszych nawarstwien, stanowi
bardzo wyrazistg przestrzen historyczna.
Na obszarze Jednostki T.9 koncentrujg sie ustugi ogélnomiejskie, zarébwno publiczne, jak i o charakterze
komercyjnym. Zabudowa na obszarze Starego Miasta i w jego bezposrednim sasiedztwie byta bardzo
zniszczona w czasie Il Wojny Swiatowej. Odtworzenia i uzupeinienia zabudowy na tym obszarze sa prowadzone
od zakonczenia wojny. W efekcie zachowane zabytkowe kamienice sasiadujg z blokami — budynki zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, realizowanymi w latach sze$¢dziesiatych i siedemdziesigtych XX wieku, np. :

e blok w p&inocnej pierzei Placu Pokoju oraz bloki przy ul. Wyszyriskiego i ul. Orzeszkowej ,

e  Dbloki pomigdzy ul. Derdowskiego i ul. Kossaka,

e  bloki przy ul. Sktodowskiej-Curie;

e zespot blokéw przy ul. Konopnickiej;
W latach 90-tych XX wieku zrealizowano uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w
parterach budynkéw w pierzei al. WolnoSci, przy czym nalezy zauwazyC, ze architektura tych budynkow
nawigzuje do sasiednich starych kamienic czynszowych. Z tego samego okresu pochodzi realizacja kompleksu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy powstatej wowczas ulicy Bataliondw Chiopskich.
Odbudowa Starego Miasta trwa nadal — w trakcie realizacji jest odtworzenie zabudowy wschodniego kwartatu
przy Placu Pokoju — catkowicie zniszczonej w czasie wojny. Miasto przygotowuje réwniez plany odtworzenia
zabudowy w zachodnim kwartale Placu Pokoju.

3.10. Jednostka T.10 - SRODMIESCIE, REJON ULIC SIENKIEWICZA | TARGOWEJ

o

NAZWA OBSZARU - Jednostka T.10 - s B
Pl P P 4 £
SRODMIESCIE, REJON ULIC SIENKIEWICZA | W ; 8 Park C
TARGOWEJ

Numer porzadkowy z

listy ,Delimitacja
T.10 obszaréw
zdegradowanych”
powierzchnia 140,01 ha
Liczba ludnosci 4849
Dominujaca funkcja U — ustugi ogolno
jednostki: miejskie, MU- zabudowa

mieszkaniowo ustugowa,
MW - zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T.10 - SRODMIESCIE, REJON ULIC SIENKIEWICZA | TARGOWEJ

Granice Jednostki Srodmiescie:
e -o0d potnocy i zachodu cigg ulic: Gdanska, al. Niepodlegtosci, al. Wojska Polskiego,
e - 0d potudnia linia kolejowa Gdynia — Szczecin,
e - od wschodu granica administracyjna miasta;

Dzielnica Srodmiescie, ktorej osig kompozycyjng sg ul. Targowa i al. Zwyciestwa zaczeta sie rozwija¢ w Il pot.
XIX wieku, pomiedzy Starym Miastem a linig kolejowa. Do lat pierwszej wojny $wiatowej powstaty gtéwne
budynki uzytecznosci publicznej, funkcjonujace do dzisiaj: szpital przy ul. Wegrzynowicza, liceum pomigdzy al.
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Zwycigstwa i ul. Dygasinskiego, ktore wyrdznia sie w krajobrazie miasta jako imponujaca dominanta.
Kwartat zabudowy pomiedzy ul. Targowg, ul. Wegrzynowicza, al. Zwycigstwa i al. Niepodlegtosci zajmuje
centrum handlowe: targowisko miejskie i dom towarowy Kupiec. Nieliczna zabudowa mieszkaniowo ustugowa
znajduje sie w pierzejach ulic: al. Zwyciestwa, ul. Targowej. W wigkszosci sg to zabytkowe kamieniczki, ujete w
gminnej ewidencji zabytkow.
Uktad urbanistyczny dzielnicy pozostat nie przeksztatcony do czaséw wspétczesnych, wypetniony
charakterystycznymi zespotami zabudowy, wsrod ktérych nalezy wyrdznic:

e - kompleks kamienic, tworzacych pieknie zakomponowany zespdt zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej pomigdzy ul. Dygasirfiskiego a ul. Targowg oraz wzdtuz ul. Chopina;
e - zespOt zabudowy mieszkaniowej, gtownie jednorodzinnej w rejonie ulic: Skargi, Staszica,
Wyspianskiego i Moniuszki;

e - zespdt zabudowy mieszkaniowej gtéwnie jednorodzinnej przy ul. 9 Maja;
We wszystkich tych zespotach dominujg formy zabudowy o charakterze zabytkowym. Dzielnica byta powigzana
zakomponowanymi ciggami pieszymi z terenami rekreacyjnymi nad tebg i Okalicg oraz Parkiem Chrobrego.
Program rekreacyjny tych terenéw byt bardzo atrakcyjny, tacznie z kapieliskiem miejskim usytuowanym
pomiedzy Strugg Rybnickg a teba, strzelnica, kortami tenisowymi i in. O wysokiej jakosci zycia w tej dzielnicy
niewatpliwie decydowato bliskie sasiedztwo witasnie tych atrakcyjnie urzadzonych terenow rekreacyjnych.
Kwartat zabudowy pomigdzy ul. Targowa, ul. Wegrzynowicza, al. Zwycigstwa i al. Niepodlegtosci zajmuje
centrum handlowe: targowisko miejskie i dom towarowy Kupiec. Nieliczna zabudowa mieszkaniowo ustugowa
znajduije sie w pierzejach ulic: al. Zwyciestwa, ul. Targowej. W wiekszo$ci sg to zabytkowe kamieniczki, ujete w
gminnej ewidencji zabytkow.
Na potudnie od ul Wegrzynowicza, wzdtuz al. Zwycigstwa, usytuowane sg budynki uzyteczno$ci publicznej,:
szpital przy ul. Wegrzynowicza, liceum pomiedzy al. Zwyciestwa i ul. Dygasinskiego, ktére wyrdznia sie w
krajobrazie miasta jako imponujgca dominanta.
Pomigdzy rzeka tebg a ul. Gdanska znajduje sie Park Chrobrego. Park Miejski im. Bolestawa Chrobrego
wzorowany na XIX wiecznych formach zagospodarowania publicznych terendéw rekreacyjno — spacerowych.
Powstat na bazie istniejacego, naturalnego sporego wzniesienia — Wzgdrze Czartoryja) o bardzo ciekawej
przyrodniczo formie uksztattowania, duzej dynamiczno$ci naturalnej formy i pieknym zadrzewieniu. Obszar ten,
wzorem innych miast (Sopot i Oliwa), zostat zaadaptowany na miejski Park z bogatym programem uzytkowym:
restauracja przy wiezy cisnien, sciezki, wieza widokowa, szczegolne nazwy miejsc w Parku, nad rzeka strzelnica
sportowa, kapielisko miejskie (tazienki), korty tenisowe, itp.). Znajduje sie tu réwniez nowoczesna Stacja
Uzdatniania Wody, ujecia wody nad rzeka i zbiornik wyréwnawczy na wierzchotku Wzgérza Czartoryja. W sktad
obszaru wchodza réwniez tereny Miejskiego Centrum Sportu i Rekreacji w Leborku, ktdre zarzadza kompleksem
rekreacyjnym skupionym na terenie dawnego basenu przy ul. 9 Maja 1, w sktad ktérego wchodza: skate park,
pole biwakowe, przystan kajakowa,- ogrédek jordanowski oraz kortami tenisowymi przy ul. 9 Maja, gdzie
znajduje sie réwniez boisko do plazowej pitki siatkowej. Niestety wspotczesne zagospodarowanie terendw
rekreacyjnych w zadnym razie nie doréwnuje pierwotnemu, przedwojennemu zatozeniu zaréwno pod wzgledem
jakosci przestrzeni jak i standardu uzytkowego.
Zespdt zabudowy produkcyjno ustugowej przy ul Gdanskiej i ul. Pieknej ma geneze przedwojenng jako fabryka
maszyn. Po wojnie funkcjonowat tam Meprozet zaktad, zajmujacy sie produkcjg maszyn rolniczych. Na poczatku
lat 90-tych zaktad upadt i przez kilka lat cata nieruchomos¢ byta pustostanem. W obrebie nieruchomosci
dokonano podziatu na dziatki, budynki zostaty zaadaptowane do réznych celow produkcyjno ustugowych (ustugi
typu wulkanizacja, biura, powielarnia, firma budowlana). Najwiekszy z budynkow zostat zaadaptowany na cele
Powiatowego Urzedu Pracy.
Zespot zabudowy w rejonie ulic Przyzamcze i Wyczotkowskiego tworzg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz zabudowa przemystowa. Cze$¢ budynkéw pochodzi z okresu miedzywojennego, kiedy to przy ul
Wyczdtkowskiego byto wiezienie. Po wojnie zabudowa mieszkaniowa zostata uzupetniona nowymi budynkami.
W imponujacym budynku dawnego Seminarium Nauczycielskiego przy ul. Marcinkowskiego, zrealizowanym w
latach 30-tych XX wieku, funkcjonuje zespdt szkét ponad gimnazjalnych, na ktéry sktadajg sie: Zespdt Szkot
Mechaniczno - Informatycznych im prof. H. Mierzejewskiego, Zespot Szkdt Ogdlnoksztatcacych nr 2, Technikum
nr 4 i Zasadnicza Szkota Zawodowa nr 1.
Kolejny kwartat zabudowy $rédmiejskiej , wyznaczony jest ulicami: al. Wojska Polskiego, al.. Zwycigstwa i ul.
Dworcowg, oraz linig kolejowa. Jest to obszar w wigkszosci zabudowany, na ktérym znajduje sie obiekty
handlowe (dyskont spozywczy, stacja benzynowa), obiekty uzytecznosci publicznej (Gimnazjum nr 1, Zespot
Szkot Gospodarki Zywno$ciowej i Agrobiznesu im. Gryfa Pomorskiego przy ul. Warszawska 17).
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Zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo ustugowa, skupia sie pomiedzy ul. Warszawska i al. Zwyciestwa. W
cafej jednostce zdecydowanie przewaza zabudowa wielorodzinna. Ze wzgledu na jej fizjonomie zabudowy i
geneze historyczng mozna wyr6zni¢ nastepujace charakterystyczne zespoty:

e - przy ulicach Warszawskiej, 10-Marca i Grunwaldzkiej usytuowane sg budynki zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej w typowej formie blokéw 5-kondygnacyjnych. Wigkszo$¢ z nich pochodzi z lat 60-tych i 70-
tych XX wieku. Zauwazy¢ nalezy, nowsze realizacje z konica lat 90-tych przy ul. Warszawskiej, roznigce sie
od tych starszych umieszczeniem lokali ustugowych w parterach budynkéw. W rejonie ul. Warszawskiej,
pod koniec XIX wieku przy ul. Warszawskiej powstata gazownia miejska, ktora funkcjonowata do 1987 r.

e - zabudowa wzdtuz ulic Jednosci Robotniczej i Sienkiewicza ma geneze przedwojenng. Charakterystyczne
sq , ciggi kamieniczek z kofca XIX wieku, 2-3 kondygnacyjnych, tworzace zwarte pierzeje, na odcinkach
pomiedzy ul. Grunwaldzkg a al. Zwyciestwa. Jest to cze$¢ kolonii robotniczej pracownikdw historycznej
fabryki zapatek. Stan zachowania zabudowy i w zwigzku z tym jako$¢ przestrzeni publicznej, jakg tworzg
ul. Jedno$ci Robotniczej i ul. Sienkiewicza jest bardzo zly. Ten zespdt zabudowy, na tle sasiedztwa
zaréwno bliskiego jak i dalszego, wyrdznia sie postepujacg degradaca.

e - odmienny charakter ma trzeci zesp6t zabudowy mieszkaniowej, usytuowany przy ul. Dworcowej. Sg to
budynki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o formie charakterystycznej dla terendéw kolejowych.

Na obszarze tym podstawowe potrzeby sg zwigzane z przebudowg uktadu komunikacyjnego, w szczegoinosci z

potaczeniem ul. Dworcowej z ul. | Armii Wojska Polskiego. W potudniowej czesci Jednostki T.13 miesci sig teren

dawniej nalezacy do PKP, zlokalizowany przy ul. Dworcowej (u wylotu ul. Warszawskiej), w bezposrednim
sasiedztwie toréw kolejowych i dworca kolejowego oraz dworca autobusowego. Teren ten zostat w 2012 roku
przekazany Gminie Miasto Lebork i stwarza mozliwosci rozwojowe dla catego miasta: lokalizacja pozwala
planowa¢ stworzenie tu wezta komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym, wraz z towarzyszacq infrastrukturg
i ustugami. Miasto posiada koncepcje ,Leborskiego Transportowego Wezta Integracyjnego (grudzien 2013 r.).
Dziatania zwigzane z utworzeniem wezta transportowego objetyby obszar przydworcowy. Wizerunek terenu przy
dworcach PKP i PKS zdecydowanie poprawia park im. Lecha i Marii Kaczynskich, urzadzony w ostatnich latach
wokot istniejacego stawu.

3.11. Jednostka T.11x — OSIEDLE CZOLGISTOW

NAZWA OBSZARU - T.11x — OSIEDLE

CZOLGISTOW
Numer porzadkowy z
listy ,Delimitacja

T.11x obszarow

zdegradowanych”

powierzchnia 39,5 ha,

Liczba ludnosci 4182

Dominujaca funkcja U - ustugi ogoino

jednostki: miejskie, MU- zabudowa
mieszkaniowo ustugowa,
MW - zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T.11x - OSIEDLE CZOLGISTOW

Granice Jednostki T.11x:
e - 0d potudnia — ul. Mireckiego
e io0d zachodu - linia kolejowa do Leby (Jednostka T.1.),
e -od pdinocy - rzeka teba (Jednostka T.8.);
e - od wschodu —al. Wolnoci i al. I. Armii Wojska Polskiego;

Jednostka T.11x jest obszarem zréznicowanym funkcjonalnie i przestrzennie. Obok funkcji mieszkaniowej w
zabudowie wielorodzinnej, powojennej wystepujg funkcje o$wiatowe oraz ustugi administracji, w tym o randze
powiatowej — Starostwo Powiatowe. Jednostka T.11x jest intensywnie zabudowang dzielnica Leborka. Ze
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wzgledu na geneze historyczng w przestrzeni tej jednostki wyraznie wyrdzniaja si¢ zatozenia zespotow
zabudowy z poczatku XX wieku: Zachowane elementy przedwojennych zatozen urbanistycznych koncentrujg sie
we wschodniej czesci jednostki T.11:
e - zabudowa wzdtuz reprezentacyjnej osi jakg jest ul. Armii Krajowej, zakonczona budynkiem dzisiejszego
Starostwa Powiatowego, ktdry powstat przed 1914r. jako siedziba landratury;
o - zespot przedwojennych kamienic wzdtuz ul. Stowackiego, ul. Okrzei i fragment ul. Czotgistéw (od budynku
Starostwa w kierunku ul. 1 Maja;
e Park Michalskiego przy ul. | Armii Wojska Polskiego — dawny cmentarz;
Historyczne zatoZenia zostaly intensywnie uzupetnione powojennymi realizacjami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w formie typowych blokéw 5-ci kondygnacyjnych, wraz z podstawowymi ustugami, jak szkoty i
przedszkola. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skupia sie w osiedlu zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej szeregowej przy ul. Bieszki. ( na zapleczu posesji przy al. Wolnosci).

3.12. Jednostka T.11y — OSIEDLE | ARMIl WOJSKA POLSKIEGO

NAZWA OBSZARU - T.11y. - OSIEDLE | ARMII
WOJSKA POLSKIEGO

Numer porzadkowy z

listy ,Delimitacja
T.1 y obszaréw
zdegradowanych”
powierzchnia 82,86 ha,
Liczba ludnosci 8663
Dominujaca funkcja MU- zabudowa
jednostki: mieszkaniowo ustugowa,
MW - zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T.11y - OSIEDLE | ARMIl WOJSKA POLSKIEGO

Granice Jednostki T.11:
e - 0d potudnia i od zachodu - linia kolejowa do t.eby (Jednostka T.1.),
e -od pdinocy — ul. Mireckiego;
e - od wschodu —al. I. Armii Wojska Polskiego ;

Przestrzen Jednostki T.11y jest obszarem zrdznicowanym funkcjonalnie i przestrzennie. Obok funkcii
mieszkaniowej w zabudowie wielorodzinnej, powojennej wystepujg tereny przemystowe, bazy, sktady, funkcje
o$wiatowe.

Jednostka T.11 jest intensywnie zabudowang dzielnicg Leborka. Ze wzgledu na geneze historyczng w
przestrzeni tej jednostki wyraznie wyrdzniajg sie zatozenia zespotow zabudowy z poczatku XX wieku:
Zachowane elementy przedwojennych zatozen urbanistycznych to m.in. zespdt zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (blizniaczej) przy Placu Miodziezy oraz wzdtuz ulicy Zawiszy Czarnego. W okresie powojennymi
powstato osiedle i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w formie typowych blokéw 5-ci kondygnacyjnych,
wraz z podstawowymi ustugami, jak szkoly i przedszkola. W krajobrazie jednostki T.11y wyrdzniajg sie:

e zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej , tzw. mate domy mieszkalne , usytuowany pomiedzy ul.
Emilii Plater z linig kolejowg do Leby. Sg to dwukondygnacyjne budynki o fizjonomii zabudowy blizniaczej,
powstate w latach 60-tych XX wieku.

e zespdt przedwojennej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (blizniaczej) przy Placu Mitodziezy oraz
wzdtuz ulicy Zawiszy Czarnego;

Potudniowg cze$¢ Jednostki T.11 zajmuja_tereny przemystowe (bazy, sktady) , usytuowane wzdtuz ul. Traugutta,
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pomiedzy Osiedlem I. Armii WP a linig kolejowg do Leby. Znaczng czeS¢ tego obszaru zajmuje kottownia
rejonowa Miejskiego Przedsigbiorstwa Energetyki Ciepinej Sp. z 0.0., duze zgrupowanie garazy nalezacych do
0s6b indywidualnych, siedziby firm, place manewrowe i parkingi dla samochoddéw cigzarowych.

3.13. Jednostka T.12. - ZAKLADY CERAMIKI WIENERBERGER

-

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.12 - AN \\L 577
ZAKLADY CERAMIKI WIENERBERGER, REJON wa Wi Lpboska
ULIC KOSSAKA | SYROKOMLI b RN

Numer porzadkowy z

listy ,Delimitacja
T.12 obszaréw
zdegradowanych”
powierzchnia 65,74 ha
Liczba ludnosci 0
Dominujaca funkcja PU - produkcyjno —
jednostki: ustugowa (zaktad

Ceramiki Budowlanej),
tereny powierzchniowej
eksploatacji kopalin

Ulice w granicach obszaru:

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T.12 - ZAKLADY CERAMIKI WIENERBERGER, REJON ULIC
KOSSAKA | SYROKOMLI

Granice Jednostki T.12:

od zachodu - Przedmie$cie wzduz ul. Kossaka

od pétnocy - granica administracyjna miasta,

od wschodu — ulica Syrokomli,

od potudnia — granice Jednostki T.7.- rejon ul. Kossaka i ul. Gdanskiej.

Podstawowym elementem zagospodarowania Jednostki T.12 jest obszar gorniczy ,Lebork I” oraz ztoza
surowcow ilastych ,Lebork I", a takze obiekty zaktadu gorniczego i przedsiebiorstwa ceramiki budowlane;
Wienerberger Lebork. Istnigjace uzytkowanie terenu to funkcja przemystowa i eksploatacja zt6z ilastych. W
Jednostce T.12 nie wystepujq funkcje mieszkaniowe.

3.14. Jednostka T.13 - OSIEDLE STARE ZATORZE, REJON UL. KOSCIUSZKI

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.13- OSIEDLE e PP K
STARE ZATORZE, REJON UL. KOSCIUSZKI —

Numer porzadkowy z

listy ,Delimitacja
T.13 obszaréw
zdegradowanych”
powierzchnia 16,18 ha,
Liczba ludnosci 1618
Dominujaca funkcja M - mieszkaniowa
jednostki: wielorodzinna
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CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T13- OSIEDLE STARE ZATORZE, REJON UL. KOSCIUSZKI

Granice Jednostki T.13:
e 0d zachodu - linia lasu
e od potnocy - al. Jana Pawta Il,
e od wschodu — ul. Krzywoustego,
e 0d potudnia — poligon;

Budowa osiedla Zatorze Stare w obszarze dzisiejszych ulic: w obszarze: Jana Pawla Il, Grudzigdzka, Bema,
Tczewska, Torunska, Msciwoja Il, KoSciuszki, Mieszka |, Wiadystawa IV, Krzywoustego. rozpoczeta sie jeszcze
przed wojng. Kompozycja urbanistyczna tego zespotu zabudowy zostata zaktécona budowa obwodnicy miasta w
ciagu drogi krajowej nr 6 — obecna al. Jana Pawia Il. Dominujgcym typem zabudowy jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, typu kamienice lub bloki. Pierwotnie budynki typu bloki miaty do 3 kondygnacji
uzytkowych, plus strych na poddaszu. Obecnie w prawie wszystkich budynkach, usytuowanych pomigdzy ul.
Tczewskq i ul. Bolestawa Krzywoustego przebudowano dachy, przeprowadzono adaptacje strychéw na cele
mieszkaniowe. Od strony ul. Krzywoustego pierwotna zabudowa osiedla zostata uzupetniona przez typowe bloki
wielorodzinne. Odrebny typ zabudowy reprezentuje zespét przy ul. Bema. Sg to parterowe budynki w ksztatcie
barakéw. Ten fragment osiedla Zatorze jest najbardziej zdegradowanym zespotem zabudowy.

3.15. Jednostka T.14. - DZIELNICA PRZEMYSLOWA, REJON AL. JANA PAWLA I

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.14. - T E T N
DZIELNICA PRZEMYSLOWA, REJON AL. JANA > T
PAWLA Il

Numer porzadkowy z

listy ,Delimitacja |
T.14 obszaréw
zdegradowanych”
powierzchnia 88,30 ha
Liczba ludno$ci 468
Dominujaca funkcja PU - zabudowa

jednostki:

produkcyjno — ustugowa,

tereny kolejowe, :
zabudowa mieszkaniowo ||
- ustugowa o

A !
Rz f«\\ g
2

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T.14. - DZIELNICA PRZEiVIYSLOWA, REJON AL. JANA PAWLA Il

Granice Jednostki T.14:
e 0d zachodu — granica miasta,
e 0d pétnocy - linia kolejowa,
e od wschodu — ul. Krzywoustego,
e 0od potudnia— al. Jana Pawia II;

Dominujgacymi  funkcjami na terenie Jednostki T.14 sg funkcje produkcyjno — ustugowe (m.in. zaktady
produkcyjne, duze obiekty handlowe, policja). W ciggu ostatnich 20 lat zagospodarowanie ulegato istotnym
przeksztatceniom. Na poczatku lat 90-tych upadty zaktady, ktére nie podofaty regutom gospodarki rynkowej. W
nastepnych kilkunastu latach powstawaty nowe zaktady. Obecnie na terenie Jednostki T.14 ciggle jeszcze sg
znaczne rezerwy terenowe do zagospodarowania na cele produkcyjno — ustugowe. W tym rejonie miasta nie
zaktada sie rozwoju funkcji mieszkaniowych.

Na obszarze Jednostki T.14 zabudowa mieszkaniowa wystepuje w dwéch niewielkich zespotach, odcietych od
potudniowych dzielnic miasta po przeprowadzeniu w latach 90-tych XX wieku drogi krajowej Nr 6, jako
obwodnicy Leborka — ul. Jana Pawia II. W wigkszo$ci jest to zabudowa o mieszanych funkcjach mieszkaniowo —
ustugowych::

- zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Roszarniczej i ul. Sportowej; (fragment Os.
Sportowego);

- zespot zabudowy w rejonie ulic Tczewskiej i MSciwoja (cze$¢ osiedla Stare Zatorze;
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3.16. Jednostka T.15 - OSIEDLE SPORTOWA

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.15 -
OSIEDLE SPORTOWA
Numer porzadkowy z
listy ,Delimitacja
T.15 obszarow
zdegradowanych”
Powierzchnia 43,62 ha
Liczba ludno$ci 2872
Dominujaca funkcja MU- mieszkaniowo
jednostki: ustugowa, MW-
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
U - ustugi ogoino
miejskie

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T.15. - OSIEDLE SPORTOWA

Granice Jednostki T.15:
e od potnocy — al. Jana Pawia Il;
e pozostate granice tworzy linia lasow

Gtowng, funkcjg w Jednostce T.15 jest funkcja mieszkaniowa. Od strony al. Jana Pawta Il powstaty duze obiekty
handlowe. Dominujacg brytg jest budynek kosciota. Pomiedzy zabudowaniami Osiedla Sportowa a terenami
leSnymi znajduje sie Centrum Sportu i Rekreacji w Leborku. Od potudnia Jednostki T.15 sasiaduje z
kompleksem laséw, znajdujace sie w granicach, otaczajacego Lebork od potudnia, Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Fragment Pradoliny Leby i Wzgérza Morenowe na Potudnie od Leborka.
W krajobrazie Jednostki T.15 dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — typowe bloki Osiedla
Sportowa. W obrebie tego obszaru znajdujq sie:
- duze osiedle blokéw mieszkalnych z potencjatem rozwojowym w dziedzinie budownictwa mieszkaniowego
oraz towarzyszacych ustug;
- Os Le$ne — zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace] i szeregowej, usytuowany przy ul.
Osiedle Le$ne.
- Centrum Sportu i Rekreacji w Leborku, z siedzibg przy ul. Olimpijczykéw 31 zarzadza, znajdujacymi sie w
sgsiedztwie, nastepujacymi obiektami:

o Ptywalnig Miejskg "Rafa" przy ul. Olimpijczykdw 31, posiadajacq dwa baseny

e oraz Stadionem Miejskim przy ul. Kusocinskiego 56 (zawierajgcym m.in. dwie pityty boisk, kort

tenisowy, trybuny i budynki z szatniami, pomieszczeniami socjalnymi itp.)

Oba obiekty sportowe posiadajg potencjat rozwojowy, pozwalajacy na planowanie nowoczesnego kompleksu
sportowo-rekreacyjnego o0 znaczeniu ponadlokalnym. Gmina Miasto Lebork posiada koncepcje rozbudowy
Ptywalni Miejskiej (2008 r.) oraz koncepcje modernizacji stadionu miejskiego (2007 r.). W 2013 r. wykonano
sztuczng nawierzchnie na boisku treningowym (jednym z dwéch boisk zlokalizowanych na terenie stadionu), od
2013 r. realizowana jest takze budowa biezni lekkoatletycznej o nawierzchni poliuretanowej. Powstaje réwniez
nowa koncepcja trybun.
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3.17. Jednostka T.16 - REJON UL. KASZUBSKIEJ, UL. MAJKOWSKIEGO i UL. ABRAHAMA

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.16 - REJON | [ 72+
UL. KASZUBSKIEJ, UL. MAJKOWSKIEGO i UL. R
ABRAHAMA
Numer porzadkowy z
listy ,Delimitacja
T.16 obszaréw
zdegradowanych”
Powierzchnia 145,09 ha
Liczba ludnosci 298
Dominujaca funkcja PU - zabudowa
jednostki: produkcyjno — ustugowa,
tereny kolejowe,
zabudowa mieszkaniowo
— ustugowa, ogrody
dziatkowe

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T.16. - REJON UL. KASZUBSKIEJ, UL. MAJKOWSKIEGO i UL.
ABRAHAMA

Granice Jednostki T.16:
e od pdtnocy — ul. Abrahama,
e od wschodu — granica administracyjna miasta;
e od potudnia - ul. Kaszubska posesje przy ul. Kartuskiej,
e 0d zachodu — ul. Krzywoustego;

Na terenie Jednostki T.16 nie wystepujq i nie przewiduje sie rozwoju funkcji mieszkaniowych. Dotychczasowym
celem polityki przestrzennej w Jednostce T.16 jest przede wszystkim powiekszenie potencjatu rozwojowego
miasta Leborka, intensyfikacja wykorzystania gruntdw i nieruchomosci zabudowanych, a takze przygotowanie
przez miasto atrakcyjnej oferty terendw pod nowe inwestycje o charakterze komercyjnym. Wykorzystanie
terenéw poza osiedlami zabudowy mieszkaniowej jest zréznicowane pod wzgledem sposobu uzytkowania i
intensywno$ci wykorzystania. Wyrdzni¢ mozna piec charakterystycznych rejonow:
° rejon lasow i zieleni wysokiej na potudnie od ul. Kartuskiej, gdzie zlokalizowany jest cmentarz, a
pozostata cze$¢ pokryta jest lasem, stanowigcym obszar styku duzego kompleksu lesnego z miastem.
Wszystkie lasy znajdujg sie w granicach, otaczajacego Lebork od potudnia, Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Fragment Pradoliny Leby i Wzgérza Morenowe na Potudnie od Leborka. Przez Jednostke T.16 przeptywajq
tez dwie rzeki Okalica i Swiniucha. Doliny tych rzek s glownymi korytarzami powiazan ekologicznych obszaru
miasta (doliny rzeki Leby) z jego otoczeniem, przede wszystkim z obszarem chronionego krajobrazu.
° obszar pofozony na wschod od ulicy Majkowskiego, gdzie dominujg tereny niezabudowane: lasy, faki i
nieuzytki. Tylko niewielkie fragmenty sg urzadzone i zabudowane: parking dla samochodow cigzarowych i
dostawczych w sasiedztwie ul. Abrahama, ponadto zakiad transportu ze stacjg paliw, sktad materiatéw
budowlanych. Duza cze$¢ terenu potozona pomiedzy ul. Majkowskiego, Abrahama i linig kolejowg do Kartuz to
dawne wysypisko Smieci. Miedzy innymi przeprowadzono rekultywacje terenu po nieczynnym sktadowisku
odpaddw przy ul. Majkowskiego. Teren wykorzystywany jest jako bazy sktadowe/magazyny. Planowana jest
budowa biogazowi.
. Ekstensywnie wykorzystany jest réwniez trzeci rejon, jakim jest obszar pomigdzy rzekq Okalicg a ul.
Majkowskiego. Wiekszo$¢ terenu to nieuzytki i taki, do ktdrych mozliwy jest dojazd tylko od ul. Majkowskiego.
W potudniowej czesci ma charakter terenu przemystowo sktadowego i jest dostepny od ul. Kaszubskiej.
. Czwarty rejon potozony pomiedzy ciggiem ulic Krzywoustego i Kaszubskiej a rzekg Okalicg to
najbardziej intensywnie uzytkowany fragment obszaru, w wigkszosci zabudowany. Dominujg tu funkcje
komercyjne: ustugowe (gtownie sklepy i hurtownie), sktadowe (magazyny, np. zbozowy PZZ) i produkcyjne.
. Piaty rejon to teren na zachdd od ul. Krzywoustego, gdzie usytuowany jest Gtéwny Punkt Zasilania
GPZ 110/15 kV i niewielki zespdt zabudowy mieszkaniowe.
Przez Jednostke T.16 przebiega nieczynna linia kolejowa do Kartuz. Dominantg architektoniczng jest magazyn
zbozowy przy ul. Kaszubskiej.
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3.18. Jednostka T.17- REJON UL. KASZUBSKIEJ

| UL. KRZYWOUSTEGO

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T.17 - REJON
UL. KASZUBSKIEJ | UL. KRZYWOUSTEGO

Numer porzadkowy z
listy ,Delimitacja
117 obgzaréw !
zdegradowanych”
Powierzchnia 77,00 ha
Liczba ludno$ci 640
Dominujaca funkcja MU- zabudowa
jednostki: mieszkaniowo ustugowa,

M- zabudowa mieszk.
jednorodzinna, ogrody
dziatkowe, cmentarz
miejski

Ulice w granicach obszaru:.

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T.17. - REJON UL. KASZUBSKIEJ, | UL. KRZYWOUSTEGO

Granice Jednostki T.17:
e od pdtnocy — rozwidlenie ulic Krzywoustego i Kaszubskiej,,
e od wschodu — ulica Kaszubska
e od potudnia — granica administracyjna miasta, linia lasu;
e od zachodu — ul. Krzywoustego, tereny jednostki wojskowej;
[ ]

Dominujaca funkcjg w jednostce T.17 jest funkcja mieszkaniowa.

e Granice: w obrebie ulic: Krzywoustego, Kaszubska, Dretowo oraz osiedle wojskowe po zachodnie;
stronie ul. Krzywoustego.

o Ulice zawarte w obszarze: Kaszubska, Krzywoustego, Polskich Marynarzy, Kolonia, Ceynowy, Dretowo
oraz na terenie osiedla wojskowego ul. Obroricow Wybrzeza, cze$¢ ul. Krzywoustego

Zabudowa mieszkaniowa koncentruje sie w czterech zespotach:

e - osiedle Kolonia, stanowi zespdt przedwojennej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniacze; i
wolnostojacej. Wyrdzniajacy sie charakterystyczng, niepowtarzalng kompozycjg urbanistyczna.
Zabudowa skupiona jest przy ul. Kolonia, ul. Ceynowy.

e - zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie ul. Polskich Marynarzy;

e - zespotjednorodzinnej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wzdtuz ul. Krzywoustego;

e - osiedle wojskowe przy ul. Obroficow Wybrzeza, na ktore — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w
zdecydowanej wiekszo$ci 5-kondygnacyjne bloki.

3.19. Jednostka T.p - PARK CHROBREGO

NAZWA OBSZARU - JEDNOSTKA T - PARK
CHROBREGO
Numer porzadkowy z
T listy ,Delimitacja
' obszaréw
zdegradowanych”
Powierzchnia 62 ha
Liczba ludnosci 328
Dominujaca funkcja Zabytkowy park, tereny
jednostki: rekreacjne, uprawy rolne
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CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI T- PARK CHROBREGO

Granice Jednostki Park Chrobrego:
e od pdtnocy ul Gdanska,
e 0od wschodu granica administracyjna miasta,
e od potudnia linia kolejowa Gdynia — Szczecin,
e 0od zachodu —rzeka Leba, jednostka T.10;

Pomigdzy rzeka tebg a ul. Gdanska znajduje sie Park Chrobrego. Park Miejski im. Bolestawa Chrobrego
wzorowany na XIX wiecznych formach zagospodarowania publicznych terendéw rekreacyjno — spacerowych.
Powstat na bazie istniejacego, naturalnego sporego wzniesienia — Wzgérze Czartoryja) o bardzo ciekawej
przyrodniczo formie uksztattowania, duzej dynamiczno$ci naturalnej formy i pieknym zadrzewieniu. Obszar ten,
wzorem innych miast (Sopot i Oliwa), zostat zaadaptowany na miejski Park z bogatym programem uzytkowym:
restauracja przy wiezy cisnien, sciezki, wieza widokowa, szczegolne nazwy miejsc w Parku, nad rzeka strzelnica
sportowa, kapielisko miejskie (tazienki), korty tenisowe, itp.). Znajduje sie tu réwniez nowoczesna Stacja
Uzdatniania Wody, ujecia wody nad rzeka i zbiornik wyrdwnawczy na wierzchotku Wzgérza Czartoryja. W skfad
obszaru wchodzg réwniez tereny Miejskiego Centrum Sportu i Rekreacji w Leborku, ktére zarzadza kompleksem
rekreacyjnym skupionym na terenie dawnego basenu przy ul. 9 Maja 1, w sktad ktérego wchodza: skate park,
pole biwakowe, przystan kajakowa,- ogrédek jordanowski oraz kortami tenisowymi przy ul. 9 Maja, gdzie
znajduje sie réwniez boisko do plazowej pitki siatkowej. Niestety wspotczesne zagospodarowanie terendw
rekreacyjnych w zadnym razie nie doréwnuje pierwotnemu, przedwojennemu zatozeniu zaréwno pod wzgledem
jako$ci przestrzeni jak i standardu uzytkowego.

Zespdt zabudowy produkcyjno ustugowej przy ul Gdanskiej i ul. Pieknej ma geneze przedwojenng jako fabryka
maszyn. Po wojnie funkcjonowat tam Meprozet zaktad, zajmujacy sie produkcjg maszyn rolniczych. Na poczatku
lat 90-tych zaktad upadt i przez kilka lat cata nieruchomo$¢ byta pustostanem. W obrebie nieruchomosci
dokonano podziatu na dziatki, budynki zostaty zaadaptowane do roznych celéw produkcyjno ustugowych (ustugi
typu wulkanizacja, biura, powielarnia, firma budowlana). Najwiekszy z budynkéw zostat zaadaptowany na cele
Powiatowego Urzedu Pracy.

Zespdt zabudowy w rejonie ulic Przyzamcze i Wyczotkowskiego tworzg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz zabudowa przemystowa. Cze$C budynkéw pochodzi z okresu miedzywojennego, kiedy to przy ul
Wyczdtkowskiego byto wiezienie.

W kwietniu 2015 roku Park Chrobrego jako obiekt zabytkowy zostat wpisany do Wojewddzkiej Ewidencii
Zabytkdw wojewddztwa pomorskiego.

CZESC Il - SZCZEGOLOWA DIAGNOZA JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

- zawarta jest w odrebnym zeszycie.
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